Gemeinde Minstertal = 5. And. Bebauungsplan "Hof" Begriindung

Fertigung: ...............
Anlage:...................

Blatt:.......ccccceeveeene.
BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen

zur 5. Anderung des B-Plans "Hof"
der Gemeinde Munstertal (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

als B-Plan der Innenentwicklung
(im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)

1 Erfordernis der Planaufstellung /
Anlass und Inhalt der Bebauungsplananderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Miinstertal hat die 5. Anderung des Bebau-
ungsplans "Hof" gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans soll auf dem Flst.Nr. 98/8 die Errich-
tung eines Doppelhauses ermoglicht werden.

Das im Bebauungsplan festgesetzte Baufenster (Uberbaubare Grundstticks-
flache), liegt teilweise innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes (HQ100).

Um die Betroffenheit des Gebaudes vom Uberschwemmungsgebiet zu redu-
zieren wurde das Baufenster mehr nach Norden, weg vom Gewasser
,Neumagen®, verschoben. Durch die Verschiebung des Baufensters wirde
dieses kunftig Uberwiegend aul3erhalb der bisherigen tberbaubaren Flache
liegen.

Nachdem mit der Uberschreitung des Baufensters die Grundziige der Planung
des Bebauungsplanes ,Hof* berlhrt sind, muss der Bebauungsplan, um den
Bauwunsch des Grundstiickeigentiimers umsetzen zu kénnen, gedndert wer-
den. In diesem Zuge wird auch die Traufh6he angepasst.

2 Verfahren

Die 5. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach 8 13a BauGB. Im Bereich des FlIst.Nr. 98/8 war urspringlich das Bau-
fenster parallel zum Neumagen ausgewiesen. Mit der Verschiebung des Bau-
fensters kann kinftig ein Doppelhaus errichtet werden.

Damit kbnnen in diesem Bereich mehr Wohneinheiten geschaffen werden als
ursprunglich vorgesehen. Es handelt sich somit um eine Mal3nahme der In-
nenentwicklung. Mit der Anderung des Bebauungsplans wird durch die Bebau-
ung des letzten noch freien Grundstiicks im fast vollstdndig bebauten Bauge-
biet die Innenentwicklung gestarkt und einer Aul3enentwicklung entgegenge-
wirkt. Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung in
diesem Bereich wird durch die Verschiebung des Baufensters und die Erho-
hung der GFZ sowie der Wandhdohe flr die Widerkehr nicht gesehen.

Des Weiteren wird eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt.
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Die Frage der Kumulation nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wurde gepruft. Im
Hinblick auf die 2017 beschlossene 3. And. u. Erw. des B-Plans "Hof" mit einer
Grundflache von ca. 320 m2 und die 2018 beschlossene 4. And. des B-Plans
"Hof" mit einer Grundflache von 132 m2, die in engem raumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang stehen, wird die Grundflache von 20.000 m2 nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB noch unterschritten.

Gemald § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 kann damit
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden
und von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Die Schutzguter nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungs-
plan nicht beeintrachtigt. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

3 Ubergeordnete Planung

3.1 Flachennutzungsplan

Die Flache des Planungsgebiets ist im rechtswirksamen FNP des GVV Stau-
fen - Munstertal als Wohnbauflache ausgewiesen.

Der B-Plan gilt aus dem FNP entwickelt.
Planausschnitt FNP
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4

5.1

5.2

5.3

Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt im sudostlichen Bereich des Baugebiets "Hof" und
umfasst das FIst.Nr. 98/8 mit ca. 0,07 ha und grenzt im Nordosten, Nordwes-
ten und Suidwesten an die bestehende Bebauung. Im Westen grenzt der An-
derungsbereich an die StraRe "Am Neumagen", im Siiden grenzt der Ande-
rungsbereich unmittelbar an den Neumagen.

Stadtebauliche Konzeption

Allgemeines

Es handelt sich hier um ein fast vollstandig bebautes Gebiet, das sich Uber
Jahre hinweg entwickelt hat. Durch die in den letzten Jahren erstellten Hoch-
wassergefahrenkarten hat sich gezeigt, dass gerade auf diesem noch unbe-
bauten Grundstick FlIst.Nr. 98/8 das Baufenster fast vollstandig in einem
HQ1o0-Bereich liegen wirde. Das Grundstick ist bereits erschlossen. Um hier
eine sinnvolle Bebauung zu erméglichen, wurde im Vorfeld geprift, inwieweit
eine sinnvolle Bebauung unter Berlcksichtigung der Belange des Hochwas-
serschutzes durch Verschiebung des Baufensters moglich ist. Im Ergebnis
tragt die Bebauungsplananderung der Verbesserung des Hochwasserschut-
zes zu Gunsten der Bebauung dieses Grundstickes bei ohne benachbarte
Grundstiicke zu benachteiligen.

Daneben wird eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung in diesem Bereich durch die Verschiebung des Baufensters und der ge-
ringfligigen Anpassung der GFZ und Wandhdhe nicht gesehen.

Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Von den gemall BauNVO zuldssigen und ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungsarten werden im gesamten Planungsgebiet Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund des schmalen Grundstiicks-
zuschnitts und der damit verbundenen Absicht, diese Flache fir Wohnbebau-
ung zu nutzen. Insbesondere Gartenbaubetriebe beanspruchen i.d.R. ver-
gleichsweise grol3e Flachen, die im Plangebiet kaum zur Verfigung stehen
bzw. dem gewlinschten Gebietscharakter widersprechen.

Neben den genannten Grinden sind vor allem Tankstellen mit einer erhebli-
chen Verkehrserzeugung verbunden, die ebenfalls nicht mit dem beabsichtig-
ten Gebietscharakter vereinbar ist. Die knapp bemessene Zufahrt ist zudem
nicht auf eine mit solchen Nutzungen verbundene Verkehrsbelastung ausge-
legt.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung mit Festlegung der Zahl
der Vollgeschosse, der Grund- und Geschossflachenzahl sollen zum einen
nutzungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen an ein stadtebauliches Einfigen in die umgebende Bebauung und des
Weiteren die Lage des Plangebiets zum Neumagen hin entsprechend berick-
sichtigen.
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5.3.1 Zahl der Vollgeschosse

Mit der Festsetzung von max. 2 Vollgeschossen wird dem Einfigen der ge-
planten Bebauung in die umgebende Bebauung Rechnung getragen. Durch
die Festsetzung der max. Wandhohe von 4,50 m fir die neu geplante Bebau-
ung ergibt sich, dass das 2. Vollgeschoss im Dachgeschoss zu liegen kommt,
so dass faktisch eine 1 1/2-geschossige Bebauung entsteht, was wiederum
dem westlich angrenzenden Wohngebiet entspricht.

5.3.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 wird entsprechend dem rechtskréftigen
B-Plan festgesetzt, die Geschossflachenzahl (GFZ) bezogen auf die Ge-
schosszahl entsprechend mit 0,5 festgesetzt. Damit wird eine bestmogliche
Ausnutzung der Grundstiicke ermdglicht und dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen.

5.3.3 Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Fur das geplante Gebaude wird die maximale Wandhdhe mit 4,50 m gemes-
sen ab dem Bezugspunkt Erdgeschossrohfuf3bodenhthe festgesetzt. Zu mes-
sen ist die Wandhohe an der Schnittlinie der Aul3enflache der aufgehenden
Wand mit der Oberkante der Dachhaut. Ebenso wird die maximale Firsthbhe
mit 9,00 m festgesetzt.

Mit einer zulassigen Uberschreitung der Wandhohe bis max. 6,25 m fiir eine
geplante Widerkehr kann mehr Wohnflache geschaffen werden und dem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden.

Mit der Festsetzung der Wand- und Firsthohen wird zum einen ein angemes-
sener Baukorper zugelassen, andererseits aber auch die umgebende Bebau-
ung berucksichtigt.

Durch diese Regelung werden Ubermafige, unangemessene Bauhdhen ver-
mieden und so die Belange des Orts- und Landschaftsbilds berlcksichtigt.

54 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das bisher im rechtskraftigen B-Plan ausgewiesene Baufenster war in Flucht
der angrenzenden StraRe "Am Neumagen" ausgewiesen. Mit der Verschie-
bung des Baufensters parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze kann unter
Bertcksichtigung des ausgewiesenen Gewasserrandstreifens das Grundstlck
baulich besser genutzt und ein Doppelhaus errichtet werden. Des Weiteren
wurde damit die Betroffenheit des Baufensters vom ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebiet reduziert, in dem das Baufenster vom Neumagen weiter
abgertckt wurde.

(Ein entsprechender Nachweis fur das entfallende Retentionsvolumen sowie
die Voraussetzung fur einen Antrag auf Ausnahme wurde im Vorfeld geprift,
s. Pkt. 6 der Begriindung).

In der geltenden Gestaltungssatzung der Gemeinde Munstertal, die in den
Punkten Dachformen, Nebengebaude und Garagen sowie Einfriedungen und
Antennen auch fir diese Anderung des B-Plans "Hof" gilt, wurden im Hinblick
auf das Ortsbild bestimmte Festsetzungen zur Dachgestaltung getroffen.
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5.5

5.6

5.7

5.8

Hierzu gehoéren auch Empfehlungen zu Dachvorspriingen, die ortsbildtypisch
fur die Gemeinde Munstertal sind. Um den Bauherren hier nicht einzuschran-
ken und um einen gréReren Planungsspielraum zu gewéahren, sollen Dach-
Uberstande auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig sein.

Bauweise / Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
Im Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Zahl der Wohnungen wird auf max. 2 WE je Wohngebaude (hier gemeint:
Doppelhaushalfte) beschréankt. In vergleichbaren Gebieten hat sich gezeigt,
dass bei einer zu starken Verdichtung und der Forderung nach 1,5 Stellplatzen
pro Wohneinheit die Problematik auftritt, ausreichend Stellplatze auf den pri-
vaten Grundstiicken nachzuweisen.

Flachen fir Garagen, Stellplatze und Gberdachte Stellplatze

Grundsatzlich sind Garagen, Stellplatze und tUberdachte Stellplatze auch au-
Berhalb der Baufenster zulassig.

Verkehrliche ErschlielRung
Das Flst.Nr. 98/8 ist bereits Uber die Stral’e "Am Neumagen" erschlossen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung (LBO)

Hinsichtlich der Dachgestaltung, der Einfriedungen sowie Antennen wird auf
die Begriindung zur geltenden Gestaltungssatzung der Gemeinde Munstertal
i.d.F. v. 31.10.2016 verwiesen, die fur die 5. And. des B-Plans gilt und entspre-
chend anzuwenden ist.

Lediglich die Dachneigung wird zusétzlich in der Nutzungsschablone im
Zeichn. Teil sowie in den ortlichen Bauvorschriften festgesetzt. Die festge-
setzte Dachneigung von mind. 30° fur Wohngeb&aude entspricht den Aussagen
der Gestaltungssatzung. Es erschien jedoch praktikabel, die Dachneigung in
der Nutzungsschablone aufzuzeigen, da so fiir den Bauherrn wie auch die Ge-
meinde auf einen Blick die mdgliche Nutzung des Grundstiicks ablesbar ist.

FUr das Planungsgebiet wurde im Hinblick auf die Landesbauordnung die An-
zahl der auf dem Grundstlick zu schaffenden Stellplatze mit 1,5 Stellplatzen
pro Wohneinheit festgesetzt. Es hat sich schon in der Vergangenheit gezeigt,
dass in der Regel die meisten Haushalte tUber 2 Pkw verflgen, die Stellplatze
aber nicht immer auf dem eigenen Grundstiick unproblematisch nachgewie-
sen werden konnten.

Die derzeit vorhandene Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Lage von
Minstertal im landlichen Raum erzeugt einen héheren Bedarf an Individual-
verkehr und damit eine hohere Anzahl an privaten Pkw.

Um zu verhindern, dass eine Vielzahl dieser Fahrzeuge im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum abgestellt werden, muss es im 6ffentlichen Interesse sein, dass fur
die jeweiligen baulichen Anlagen notwendige Kfz-Stellplatze auf dem Bau-
grundsttick hergestellt werden.

M_,f" Planungsbiro Fischer Seite 5

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 23.06.2020



Gemeinde Minstertal = 5. And. Bebauungsplan "Hof" Begriindung

6 Hochwasserschutz

Bereits das im rechtskraftigen B-Plan ausgewiesene Baufenster liegt im Be-
reich eines Uberschwemmungsgebietes (HQ1o0). Nachdem die Errichtung und
Erweiterung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet grundsétzlich
untersagt ist, soll vom Bauherrn eine Ausnahme nach § 78 Abs. 5 WHG beim
LRA beantragt werden.

Die Behorde kann die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage ge-
nehmigen, wenn im Einzelnen folgende Kriterien erfillt werden:

a) Die Hochwasserrtickhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beeintréachtigt
und der Verlust von verlorengehendem Ruckhalteraum muss zeitgleich
ausgeglichen werden.

b) Der Wasserstand und der Abfluss des Hochwassers durfen nicht nachteilig
verandert werden.

c) Der bestehende Hochwasserschutz darf nicht beeintrachtigt werden.
d) Das Vorhaben muss hochwasserangepasst ausgefuhrt werden.

Fur die Ausnahmegenehmigung ist eine wasserwirtschaftliche Stellungnahme
Uber die Auswirkungen des geplanten Neubaus auf das 100-jahrliche Hoch-
wasser (HQioo) bzw. den Nachweis der Einhaltung der Kriterien aus § 78
Abs. 5 WHGB vorzulegen.

Daher wurde im Vorfeld der Anderung des B-Plans das Ing-Biiro Bjérnsen Be-
ratende Ingenieure GmbH mit der Erstellung einer wasserwirtschaftlichen Stel-
lungnahme beauftragt.

So wurde i.R.d. Untersuchung u.a. eine Retentionsraumbilanz erstellt, da sich
durch die geplante Baumalinahme eine Veranderung des im Falle eines hun-
dertjdhrigen Hochwassers in Anspruch genommenen Retentionsvolumens
ergibt.

Dabei hat sich ein auszugleichendes Retentionsvolumen von ca. 26,5 m? er-

geben Zu den Ausnahmekriterien gemaf 8 78 Abs. 5 WHG wurde seitens des
Gutachters/Ing.-Buros wie folgt Stellung genommen:

zu a): Die Hochwasserriickhaltung darf nicht oder nur unwesentlich beein-
trachtigt und der Verlust von verlorengehendem Rulckhalteraum muss zeit-
gleich ausgeglichen werden.

- Durch die geplante Bebauung geht im Fall eines HQ100 ein Retentionsvo-
lumen von 26,5 m3 verloren. Dieses wird zeitgleich mit der Baumal3nahme
ausgeglichen.

zu b): Wasserstand und Abfluss des Hochwassers dirfen nicht nachteilig ver-
andert werden.

- Zu signifikanten Veranderungen der Wasserstande im Umfeld des Bauvor-
habens kommt es auf dem Baugrundsttick selbst sowie auf den Nachbar-
grundstticken mit den Flurstiicksnummern 108-8 und 99-3.

- Die nachteiligen Veranderungen auf dem Baugrundstick (Erhéhung der
Wasserstande im Planungszustand um bis zu 13 cm) betreffen den Bau-
herrn selbst und werden von diesem zugunsten der Realisierung des Bau-
vorhabens in Kauf genommen.
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- Die Veranderungen auf dem Flurstiick 108-8 zeigen sich in Form von ge-
ringen Erhéhungen der Wasserstande um bis zu 2 cm. Sie liegen damit im
Bereich der erzielbaren Modellgenauigkeiten und werden als nicht signifi-
kant bewertet.

- Die Veranderungen auf dem Flurstiick 99-3 zeigen sich in Form von Erho-
hungen der Wasserstédnde um bis zu 5 cm. Es ist ausgeschlossen, dass
zukunftig eine sensible Nutzung des betroffenen Bereiches erfolgen wird,
da dieser zugunsten des Zugangs zu den dort verlaufenden Leitungstras-
sen nicht verandert werden darf. Vor diesem Hintergrund sind die Veran-
derungen zwar qualitativ feststellbar, bewirken jedoch keine Gefahrdung.

zu c): Der bestehende Hochwasserschutz darf nicht beeintrachtigt werden.

- Im Umfeld des Bauvorhabens befindet sich kein offentlicher Hochwasser-
schutz.

zu d): Das Vorhaben muss hochwasserangepasst werden.

- Eine Erlauterung der gewahlten Hochwasserschutzstrategie und der bau-
lichen Vorkehrungen zur Vermeidung von Schaden wird dem Bauantrag
beigeflgt.

Aus den 0.g. Grinden wird davon ausgegangen, dass die Ausnahmekriterien
gem. 8§ 78 Abs. 5 WHG (vgl. Kapitel 1) fir das Bauvorhaben auf FIst.Nr. 98/8
erfullt sind und somit eine wasserrechtliche Genehmigung erteilt werden kann.

Der Retentionsausgleich wird mit Realisierung des Bauvorhabens auf3erhalb
des Geltungsbereichs des B-Plans geschaffen.

(Auf die wasserwirtschaftliche Stellungnahme zum Antrag auf Ausnahme nach
8 78 Abs. 5 WHG des Ing.btiro Bjornsen, das dem B-Plan als Anlage beigefligt
ist, wird verwiesen.)

7 Umweltbelange

Da es sich bei der 5. And. des B-Plans "Hof" um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB handelt und die Vorschrif-
ten des 8§ 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf eine Umweltprifung (und da-
mit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemald § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemalR § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter gemaf § 13a As. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB zu
erwarten sind.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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7.1 Planerische Vorgaben

Kartenausschnitt:
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Grundiage:

- Raumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiche Geobasisdaten © LGL.
wwwlgkbw de, Az : 2851.9-1/19

26022020

(Quelle: LUBW, Abfrage Februar 2020)

Tabelle:

Legende: ® — direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG 0]
Name: Markgrafler Hiigelland mit Schwarzwaldhange / Nr.: 8211341, direkt angrenzend
FFH-Mahwiese, gemal Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet geman § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete geméaR § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Naturparke gemaf § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name: Sudschwarzwald / Nr.: 6

Naturdenkmale gemaf 8§ 28 des BNatSchG und 8§ 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /

Name: Neumagen zw. Minster und westl. Ortseingang / Nr.: 181123150089, ca. 15 m sidlich

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 a des LWaldG /
Name: Wildsbachstollen SW Hof / Nr.: 281123152122, ca. 47 m sidlich
Name: Felsen entlang des Neumagen / Nr.: 281123155021, ca. 50 m sudlich
Name: Hainbuchenwald am Neumagen / Nr.: 281123152127, ca. 52 m sudlich

~

Bodenschutzwald gemaR § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaR § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemaf 8§ 31 des LWaldG und Erholungswald
geman § 33 des LWaldG
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Begriindung

Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald)
Name / Nr.:

Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaf § 51-53 des WHG und § 45 des WG

Uberschwemmungsgebiete geméaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG
HQso0 im Stiden und in der Mitte, ca. 80% der Flache und HQ1o0 kleiner Teil im Norden

Risikogebiet gemaR § 78b des WHG

Gewasserrandstreifen gemaf § 38 des WHG und § 29 des WG:
Neumagen, G.II.O.-von wasserwirtschaftlicher Bedeutung, Nr.: 4270

des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Freihaltung von Gewdassern und Uferzonen gemaR § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und § 47

Regionaler Griinzug, It. RVSO

Griinzasur, It. RVSO

Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO

Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wurttemberg / RVSO

Denkmale gemé&R 88 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen
des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaR § 22 des DSchG

nach § 19

Naturpark

Das Planungsgebiet der Gemeinde Miunstertal befindet sich im Naturpark
Sudschwarzwald. Der Naturpark "Sudschwarzwald" Nr. 6 hat insgesamt eine
Flache von ca. 321.500 ha und erstreckt sich tiber mehrere Naturrdume. Nach
der Verordnung des Landes Baden-Wurttemberg ist das groRraumige Gebiet
des Naturparks als vorbildliche Erholungslandschaft zu entwickelt und zu pfle-

gen.

Kartenausschnitt: Naturpark

oMerditgen < \&F\‘?‘ K
']hr 9?*“ m\zu\\
TV TN
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(Quelle: LUBW, 2020)
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Européaisches Netz "Natura 2000"
Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prufung auf Ver-
traglichkeit mit den fiur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fuhren (8 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemald kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wiurttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fur den Vorhabensbereich Hinweise auf das Vorkommen eines gemel-
deten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von
Flachen, die diesbeztiglich die fachlichen Meldekriterien erfillen, vor.

Direkt angrenzend im Siuden befindet sich, wie dem nachfolgenden Planaus-
schnitt zu entnehmen ist, der Neumagen, bei dem es sich um einen Teilbereich
des FFH-Gebiets "Markgrafler Hiugelland mit Schwarzwaldlagen™ (Nr.
8211-341) handelt.

Das geplante Baufenster befindet sich wie die angrenzende Bebauung in ei-
nem ausreichenden Abstand zum FFH-Gebiet und wurde bereits im rechts-
kraftigen Bebauungsplan ausgewiesen. Mit vernachlassigbaren Beeintrachti-
gungen des europdaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" durch das Vor-
haben ist ggf. Wahrend der Bauphase zu rechnen Weitergehende Prifungen
im Sinne des 8 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Planausschnitt: FFH-Gebiet und gesetzlich geschiitzte Biotope

(Quelle: LUBW-Abfrage, Februar 2020 und Buro Fischer)
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Gesetzlich geschitzte Biotope

Nach 8 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschutz-
ten Biotope fuihren kénnen, verboten. GemanR 8§ 30 Abs. 3 BNatSchG kann von
den Verboten nach § 30 Abs. 2 BNatSchG auf Antrag eine Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.
Fur die Zulassung von Ausnahmen gemal3 8 30 Absatz 3 BNatSchG ist in Fal-
len gemaf § 33 Abs. 3 Ziffer 2 NatSchG die untere Naturschutzbehérde zu-
standig (8 33 Abs. 3 Satz 2 NatSchG). Sofern kein Ausgleich mdglich ist, ist
die Erteilung einer Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG erforderlich.

Sudlich an das Planungsgebiet grenzt das nach § 33 NatSchG gesetzlich ge-
schitztes Biotop

- Neumagen zw. Munster und westl. Ortseingang (Nr. 181123150089)
an.

Da ein ausreichend dimensionierter Gewasserrandstreifen im Zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans ausgewiesen und die entsprechenden Schriftlichen
Festsetzungen formuliert wurden, ist mit einer Beeintrachtigung des nach § 30
BNatSchG geschitzten Offenlandbiotops nicht zu rechnen.

Die nachfolgend aufgefiihrten nach § 30a LWaldG geschitzten Waldbiotope
befinden sich in einem ausreichenden Abstand zur 5. And. des B-Plans "Hof".
Mit Eingriffen ist somit nicht zu rechnen.

- Wildsbachstollen SW Hof (Nr. 281123152122) , ca. 47 m sudlich
- Felsen entlang des Neumagen (Nr. 281123155021), ca. 30m sudlich

- Hainbuchenwald am Neumagen (Nr. 281123152127), ca. 25 m studwest-
lich
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Hochwasserschutz

Nach LUBW-Abfrage (Februar 2020) liegt der gré3te Teil des Planungsgebiets

innerhalb einer HQso-Uberflutungsflache. Im Norden befinden sich HQ1oo-
Uberflutungsflachen.

Kartenausschnitt: Hochwassergefahrenkarte

(Quelle: LUBW, Abfrage Februar 2020)

Flachenausbreitung

bei HQ,:
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" Hochwasserriickhaltebecken
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In Kapitel 5 Hochwasserschutz wurde bereits dargelegt, dass ein entsprechen-
der Antrag auf Ausnahme nach § 78 Abs. 5 WHG vom Bauherrn beim LRA
gestellt wird.

Flr die Ausnahmegenehmigung ist eine wasserwirtschaftliche Stellungnahme
Uber die Auswirkungen des geplanten Neubaus auf das 100-jahrliche Hoch-
wasser (HQ1o0) bzw. den Nachweis der Einhaltung der Kriterien aus § 78 Abs. 5
WHGB vorzulegen. Eine entsprechende wasserwirtschaftliche Stellungnahme
erstellte das Ing-Buro Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH im Vorfeld.

Die Gutachter kamen zu der Aussage, dass die Ausnahmekriterien gem. § 78
Abs. 5 WHG fir das Bauvorhaben erfillt sind und somit eine wasserrechtliche
Genehmigung erteilt werden kann.

Der Retentionsausgleich wird mit Realisierung des Bauvorhabens aul3erhalb
des Geltungsbereichs des B-Plans geschaffen.

7.2 Belange des Artenschutzes

7.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach 8§ 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

7.2.2 Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung

Mit einer artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung wurde Dr. Luisa
Steiner, IFO Bad Krozingen, von der Gemeinde beauftragt. Das Gutachten
vom 10.12.2019 befindet sich im Anhang.

Nachfolgend sind die Kartierergebnisse des Gutachtens abgedruckt:

Habitatstrukturen

- Uberwiegender Teil aus regelmafRig gemahten und dichten Rasen
- kleinere Teil artenarme, frische und stellenweise ruderalisierte Fettwiese

Artenschutzrelevante Arten

Vogelarten

Im Flurstlick sind keine flr diese Tiergruppe relevanten Habitatstrukturen (Geholze,
Hohlenbaume) vorhanden. Auch aufgrund der Vegetation, vor allem aber durch die
Lage des Flurstiicks inmitten von Bebauung, ist es fiir Bodenbriter unter den Vogel-
arten ungeeignet.

Es sind keine weiteren Untersuchungen zu dieser Artengruppe erforderlich.

Fledermause

Fur diese Artengruppe sind keine relevanten Habitatstrukturen wie Geb&ude oder
Hohlenbaume vorhanden. Diese grenzen jedoch an das Flurstiick an. Der nicht kurz-
rasig geméhte siudliche Wiesenbereich kdnnte als Jagd- und Nahrungslebensraum
fur Fledermause dienen, ist aber aufgrund seiner Kleinflachigkeit nicht von Bedeu-

tung.
Es sind keine weiteren Untersuchungen zu dieser Artengruppe erforderlich.
Reptilien

Die Zauneidechse stellt verschiedene Anforderung an den Lebensraum, da sie unter-
schiedliche Bereiche zur Nahrungssuche, Paarung, Eiablage und fir Verstecke be-
notigt. Aus diesem Grund ist der Lebensraum der Zauneidechse als Habitatkomplex
zu verstehen. Das Flurstick erflillt als Ganzes nicht die Bedingungen eines geeigne-
ten Habitatkomplexes als eine dkologisch funktionale Einheit fur diese Art, da nahezu
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vegetationsfreie Bereiche zur Eiablage fehlen ebenso wie Bereiche, die als Verstecke
fungieren.
Aus diesen Grunden sind fur diese Art keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Amphibien

Fur diese Tierartengruppe sind im Flurstiick keine relevanten Habitatstrukturen vor-
handen.

Weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Wirbellose

Tagfalter und Widderchen

Aufgrund der Artenzusammensetzung des Grinlands ist ein Vorkommen von beson-
deren Arten dieser Tiergruppe nicht zu erwarten. Mit wenigen Exemplaren ist Krauser
Ampfer (Rumex crispus) im sudlichen Teil des Flurstiicks auszumachen, der eine Fut-
terpflanze flr den GroRen Feuerfalter (Lycaena dispar) ist, einer nach der FFH-
Richtlinie Anhang II-Art.

Durch die Lage des Flurstiicks sowie durch das nur sehr vereinzelte Vorkommen der
genannten Ampfer-Art ist ein Vorkommen dieser Art auszuschliel3en.

Weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Heuschrecken

Im Zielartenkonzept wird die Lauchschrecke (Mecostenthus parapleurus) als ein Be-
wohner feuchter Wiesen genannt. Das zu bebauende Flurstiick mit seinem oft ge-
mahten Rasen und der stark ruderalisierten, artenarmen Fettwiese bietet keinen ge-
eigneten Lebensraum fir diese Art.

Fur diese Artengruppe sind daher keine weiteren Untersuchungen notwendig.

Kéafer und Wildbienen

Im Zielartenkonzept werden keine Kafer- und Wildbienenarten genannt, daher ist
diese Tiergruppe fur das zu bebauende Flurstiick nicht von Bedeutung.

Weitere Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Die Gutachterin kam zu nachfolgendem Fazit:

Das zu bebauende Flurstiick Nr. 98/8 weist fiir die Tierartengruppen der Vogel, Fle-
dermause, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge, Kafer und Wildbienen kein arten-
schutzrechtlich relevantes Potenzial auf. Es kann davon ausgegangen werden, dass
keine VerstolRe gegen das Totungs-, Verletzungs- und Schadigungsverbot vorliegen.

Aus diesem Grund sind keine eingehenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen
erforderlich.

Es wird jedoch empfohlen einen ausreichenden Abstand der Bebauung zum angren-
zenden mit Geholzen bestandenen Gewasserrand von mindestens 5 m einzuhalten.
Dieser Bereich kdnnte als Flugkorridor fur die im Umfeld vorkommenden Flederméau-
sen aus dem Wald und den umliegenden &lteren Gebauden von Bedeutung sein.

Dieser Bereich sollte als Wiesenbestand durch zwei- bis dreimalige Mahd mit Abtrag
gepflegt werden. In den Gehoélzbestand sowie in die krautige Ufervegetation entlang
des Gewassers sollte weder wahrend noch nach Beendigung der Bautatigkeiten bau-
bedingt, durch gartnerische Tatigkeiten oder durch die Anlage einer Treppe bis zum
Gewasser eingegriffen werden, zumal das Gewasser als Biotop ausgewiesen ist und
sich innerhalb des FFH-Gebiets ,Markgréfler Hiigelland mit Schwarzwaldhdngen* be-
findet.

Durch die geplante Bebauung ergeben sich aus fachgutachterlicher
Sicht somit keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.
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7.3 Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschnitt:

(Quelle: Google, Buro Fischer, 2019)

r.f‘“\m—ﬂ_,-—, Planungsbiro Fischer Seite 15

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 23.06.2020




Gemeinde Minstertal = 5. And. Bebauungsplan "Hof" Begriindung

Fachliche Prufung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [X] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [X] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-Wu)
Versiegelung [1]a [X] nein*3
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*4

*1 Im rechtskréaftigen FNP des Gemeindeverwaltungsverbands "Staufen-Munstertal” ist die Flache als Wohnbaufla-
che ausgewiesen.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sidlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungsfla-
che Bestand - Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.

*3 Mit Realisierung der Bebauung findet zusétzliche Versiegelung gegeniiber der derzeitigen Nutzung statt. Jedoch
war bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ein Baufenster ausgewiesen und die GRZ wird gegeniiber dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan nicht verandert.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um ein Baugrundstiick innerhalb der Ortslage han-

delt.
Boden
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf [ 1ja [X] nein*s
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [ 1ja [X] nein*s
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir Kul- | [ ] ja [X] nein*s

turpflanzen bzw. fir nattrliche Vegetation

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein

*5 Da die GRZ gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan nicht verandert wurde, ist eine zuséatzliche Bebau-
ung und Versiegelung nicht méglich. Somit entstehen keine zusétzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Grundwasser
Neubildung [ 1ja [X] nein*6
Dynamik (Strdmung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*6
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*6

*6 Da die GRZ gegeniber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan nicht verandert wurde, ist eine zuséatzliche Bebau-
ung und Versiegelung nicht méglich. Somit entstehen keine zusétzlichen Eingriffe in das Schutzgut Grundwas-
ser.

Oberflachengewasser

Name: Neumagen, GW Il. Ordnung, direkt angrenzend

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*7
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*7
*7 Eir_] ausreichend dimensionierter Gewasserrandstreifen zu dem sudlich verlaufenden Neumagen wurde ausge-
wiesen.
Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [X] nein*g
Kaltluftentstehung und -bahnen [ 1ja [X] nein*g
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[ ] ja [X] nein*g

*8 Da die GRZ gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan nicht verandert wurde, ist eine zuséatzliche Bebau-
ung und Versiegelung nicht mdglich. Somit entstehen keine zusétzlichen Eingriffe in das Schutzgut Luft/Klima.
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Begriindung

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Arten und Biot

ope

Biotoptypen (lt. Artenschutzrechtlicher Potential-

abschatzung):

- regelmaRig gemahter und dichter Rasen

- artenarme, frische und stellenweise ruderali-
sierte Fettwiese

[X] jaro9 | [ ] nein

Artenschutz:

- Artenschutzrechtliche Potentialeinschatzung,
erstellt von IFO, Dr. Luisa Steiner, Bad Kro-
zingen, i.d.F. v. 10.12.2019
(s. Kap. Belange des Artenschutzes)

[ lia

[X] nein*10

*9 Da es sich bereits um ein Baugrundstiick eines rechtskraftigen B-Plans handelt, ist fur den Verlust der Biotop-
typen kein Ausgleich zu erbringen.

*10 Das zu bebauende Flurstiick Nr. 98/8 weist fur die Tierartengruppen der Vogel, Flederméuse, Reptilien, Amphi-
bien, Schmetterlinge, Kafer und Wildbienen kein artenschutzrechtlich relevantes Potenzial auf. Es kann davon
ausgegangen werden, dass keine Versto3e gegen das Totungs-, Verletzungs- und Schadigungsverbot vorlie-
gen. Aus diesem Grund sind keine weitergehenden artenschutzrechtlichen Untersuchungen erforderlich.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart/ Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds

[lia

[X] nein*11

Vielfalt und Naturnahe

[lia

[X] nein*11

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-
lebbarkeit

[ Tja

[X] nein*11

*11 Es ist mit keine

n Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen.

Mensch

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StralRenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[ Tja

[X] nein*12

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

[ Tia

[X] nein*12

*12 Mit Larmauswirkungen ist nicht zu rechnen.

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

[ Tja

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-
ten?

[ lia

[X] nein
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Erschitterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-

schutterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)

haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein
erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-
warten?

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [X] nein
tische Felder (z.B. Reizstréme bei niederfrequenten Feldern,
Wérmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit| [ ]ja [X] nein
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

Durch die 5. And. des B-Plans "Hof" ist mit keinen erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter zu rechnen.

7.4 Zusammenfassung

Da es sich bei der 5. And. des B-Plans "Hof" um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange
des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Da gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf 8§ 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m2 festgesetzt
wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne von § la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zulassig.

Nach Aussage der Artenschutzrechtlicher Potentialabschatzung ist bei der
5. And. des B-Plans "Hof" eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG auszuschliel3en.

Durch die 5. And. des B-Plans "Hof" ergeben sich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter.
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9 Ver- und Entsorgung

9.1 Wasserversorgung
Das Baugebiet wird Uber die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Mins-
tertal versorgt.

9.2 Geplantes Entwasserungssystem

Das anfallende Schmutzwasser wird in die bestehende Schmutzwasserkana-
lisation in der Stral3e "Am Neumagen" eingeleitet.

Regenwasser
Das Oberflachenwasser kann direkt in den Neumagen eingeleitet werden.

9.3 Stromversorgung
Die Stromversorgung wird mittels Verkabelung durchgefihrt.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 698 m2 = 100,0 %
private Grunflache ca. 190 m2 = 27,2 %
Nettobauflache / WA ca. 508 m2 = 72,8 %

11 Kostenschéatzung

Es entstehen mit der B-Planénderung keine ErschlieBungskosten.

Freiburg, den 04.03.2020 LIF-FEU-ba Minstertal, den ...........ccooeveiiiiiiiinnnnns
20.04.2020
23.06.2020 LIF-FEU-ta

PLANUNGSBURO FISCHER M_/.I

GulnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Ahlers, Blrgermeister
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Begriindung

AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Be-
grindung unter Beachtung des nachste-
henden Verfahrens mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen des Gemeinderats der
Gemeinde Minstertal Gbereinstimmt:

MUnstertal, ........coeeeeveeiiiiiiieeeeenes

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 03.11.2017
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom

Minstertal, ........ccoooeeveiiiiiiiiieeeeeees

M_,f" Planungsbiiro Fischer

Ahlers, Burgermeister

Ahlers, Burgermeister
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