Gemeinde Miinstertal = 3. And. und Erw. Bebauungsplan "Ziegelplatz-Neuh&user" Zusammenstellung aus der Offenlage

3. And. und Erw. Bebauungsplan "Ziegelplatz-Neuhauser"
der Gemeinde Minstertal

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen der Behérden und sonstigen ToB sowie Birger im Rahmen
der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

Behdrde Schr.v. Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
1  Abwasser- 19.05.2021 Keine Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
zweckverband
2 BLHV 21.05.2021  Wir haben keine Einwande in Bezug auf die Anderung und
Badischer Landwirt- Erweiterung des Bebauungsplans ,Ziegelplatz-Neuhauser*
schaftlicher Hauptver- mit ortlichen Bauvorschriften und Umweltbericht. Wird zur Kenntnis genommen.
band e.V. Wir bitten stets um die bestmégliche Reduzierung von Stérun-

gen fur die landwirtschaftlichen Betriebstatigkeiten, insbeson-
dere der Freihaltung bendtigter Wirtschaftswege und der Re-
duktion der Eintragung von Fremdstoffen auf die Nutzflachen,
vor allem wéhrend der Ernteperiode.

3  bnNETZE 26.04.2021 Keine Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
4  Deutsche Telekom Keine Stellungnahme

Technik GmbH,

Offenburg
5 Energiedienst Netze Keine Stellungnahme

GmbH, Rheinfelden

6  Gewerbepark Breisgau Keine Stellungnahme

7  Handwerkskammer Keine Stellungnahm
Freiburg

8 IHK Freiburg Keine Stellungnahme
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Zusammenstellung aus der Offenlage

Behorde

Anregungen

Empfehlung Planer/ Beschlussvorschlag

9 Landratsamt Breisgau- 10.05.2021
Hochschwarzwald
- Fachbereich 320 -
Gesundheitsschutz

Keine Anregungen

10 Landratsamt Breisgau- 10.05.2021
Hochschwarzwald
- Fachbereich 410 -
Baurecht u. Denk-
malschutz

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustéandigkeit
zu dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
3.1 Die geplante riickwartige Grundstiicksgrenze wird in der
Planzeichnung gestrichelt dargestellt. Dies sollte auch aus der
Legende hervorgehen.

3.2 Wie sich der Abwagungstabelle entnehmen lasst, wurde
zugesagt, die FIst.Nr. 279/1 im zeichnerischen Teil zu ergan-
zen. Wir bitten, dies noch umzusetzen.

3.3 Zur Zusammenstellung der Rechtsvorschriften in Satzung
und zeichnerischem Teil, weisen

wir darauf hin, dass die Gemeindeordnung fur Baden-Wrt-
temberg zuletzt durch Gesetz vom 2. Dezember 2020 (GBI.
S. 1095, 1098) geandert wurde.

3.4 Bei der Anfertigung des zeichnerischen Deckblatts bitten
wir darauf zu achten, dass alle Unterlagen (inkl. Nutzungs-
schablone, Erganzung der Zeichenerklarung / Legende) so
aufbereitet werden, dass sie auf dem Ursprungsplan sinnvoll
angebracht werden kdnnen und eine Zuordnung zum Verfah-
ren maglich ist.

Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf den Stand der end-
glltigen Planung unter Beriicksichtigung des Abwéagungser-
gebnisses zu bringen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und zu gege-
bener Zeit um Ubermittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns vorgetragenen Anregungen. Sofern zur Offenlage
noch Anregungen oder Einwendungen eingegangen sind,
sollten die Absender tUber das Ergebnis der Behandlung ihrer
Anregungen im Rahmen der Abwagung schriftlich méglichst
unmittelbar nach dem Satzungsbeschluss unterrichtet wer-
den.

Die Legende wird entsprechend erganzt.

Die Flst.Nr. wird noch erganzt.

Die Rechtsgrundlage wird noch aktualisiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 07.06.2021

Seite 2
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Behorde Anregungen Empfehlung Planer/ Beschlussvorschlag
zu 10 Landratsamt Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens um Ubersendung

Breisgau-Hoch- einer ausgefertigten Planfassung des Bebauungsplanes. Da-

schwarzwald bei sollten alle Bestandteile des Planes ausgefertigt sein, so-

Fachbereich 410 fern diese nicht zu einer Urkunde verbunden sind. Wird zur Kenntnis genommen.

- Baurecht u. Denk- Zum Aufbau einer Geodateninfrastruktur beim Landratsamt

malschutz Breisgau-Hochschwarzwald bitten wir um Ubersendung der

Planunterlagen in digitaler Form mdglichst im Raster- (tif,
tfw und pdf) als auch in Vektorformat (bevorzugt: shape; alter-
nativ: dxf, dwg) an die E-Mail-Adresse gis@Ilkbh.de.

Die digitalen Datenséatze bendétigen wir erst nach Eintritt der
Rechtswirksamkeit der Plane und immer erganzend (!) zur Pa-
pierfassung. Die digitalen Unterlagen sollten mindestens das
Datum der Ausfertigung und der Rechtswirksamkeit, das Pa-
pierformat immer auch noch die Unterschrift des Blrgermeis-
ters enthalten. Zur Méglichkeit die Plane einzuscannen ver-
weisen wir auf unser Schreiben vom 30.06.2014.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinden nach § 6
LGeoZG (Umsetzung der Richtlinie 2007/2/EG vom 14. Marz
2007 des Europdaischen Parlaments und des Rates zur Schaf-
fung einer Geodateninfrastruktur in der Européischen Ge-
meinschaft (INSPIRE)) verpflichtet sind, die Bebauungspléane,
die bei den Gemeinden in elektronischer Form vorliegen, auch
als Geodaten bereitzustellen.

Fir die Bereitstellung ist das einheitliche Datenformat "XPla-
nung" zu verwenden.

Eine Mehrfertigung des Planes (Flachennutzungsplan, Be-
bauungsplan oder sonstige Satzung) ist nach Abschluss auch
dem Raumordnungskataster beim Regierungsprasidium Frei-
burg, Referat 21 zu lbersenden. Wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung aus der Offenlage

Anregungen

Empfehlung Planer/ Beschlussvorschlag

Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Der Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung
wurde hinsichtlich der externen Ausgleichsmaflinahmen noch-
mals Uberarbeitet (Planungsbiiro Fischer, Stand 22.02.2021).
Als Ausgleich fur Eingriffe wird die in Umsetzung befindliche
OkokontomaRnahme Az: 315.02.001 Ausweisung von
3 Waldrefugiuminseln ,Hinterer Knappengrund“ am Belchen
Nordhang der Gemeinde herangezogen. Von dieser Mafl3-
nahme sollen insgesamt 2.796 Okopunkte (OP) aus dem na-
turschutzrechtlichen Okokonto in das baurechtliche Okokonto
aus-, bzw. eingebucht werden.

Aus fachlicher Sicht ist diese Vorgehensweise auch mit trag-
bar.

Fir MaRnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB gilt die Okokonto-
verordnung dann nicht mehr.

Wir bitten, die Abbuchung im naturschutzrechtlichen Oko-
konto entsprechend darzustellen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behorde
11 Landratsamt Breisgau- 10.05.2021
Hochschwarzwald
- Fachbereich 420 -
Naturschutz
12 Landratsamt Breisgau- 10.05.2021

Hochschwarzwald

- Fachbereich 430/440 -
Umweltrecht / Wasser
u. Boden

Bodenschutz/Altlasten

Geogene Schwermetallbelastung

Der fur Blei und Arsen ermittelte Beurteilungswert fir die
Nutzungskategorie Wohngebiet liegt im naheren Umfeld Uber
der GroRRenordnung des Prifwertes nach der Bundesboden-
schutz-Verordnung (BBodSchV) (Pb = 400 mg/kg; As = 50
mg/kg).

Es besteht fir die Nutzungskategorie Wohngebiet im Bereich
des Belastungsgebiets ein grundsatzlicher Handlungsbedarf.
Im Zuge der Bauleitplanung sind zur Sicherstellung des ge-
sunden Wohnens (vgl. § 1, (6), Nr.1 BauGB) Bodenuntersu-
chungen erforderlich zur Abklarung eines méglichen Risikos.
Hinsichtlich der berticksichtigten Schadstoffe wird auf aus-
gewahlte Stoffe Bezug genommen.

Es sind die Parameter Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Nickel,
Quecksilber relevant.

Diesbeziiglich war bereits ein Hinweis in den
Bebauungsvorschriften enthalten.

Der Hinweis wird im Hinblick auf die vorlie-
gende Stellungnahme noch redaktionell ak-
tualisiert.
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Zusammenstellung aus der Offenlage

Behorde

Anregungen

Empfehlung Planer/ Beschlussvorschlag

zu 12 Landratsamt
Breisgau-Hoch-
schwarzwald
Fachbereich 430/440
— Umweltrecht /
Wasser u. Boden

Aus Grinden der Gesundheitsvorsorge ist auf bestehende
oder geplante Wohngebiete und auf Kinderspielflichen ein
besonderes Augenmerk zu richten. Bei Uberschreitung von
Prufwerten der Bundes-Bodenschutzverordnung dienen wei-
tere Untersuchungen der Beurteilung, ob eine Gefahrdung fir
Menschen vorliegt.

Im Bereich von mdglichen Kinderspielflachen und Haus- bzw.
Nutzgarten sollte aus vorsorgendem Gesundheitsschutz der
vorhandene Oberboden ausgetauscht bzw. mit mindestens
30 cm unbelastetem Boden uberdeckt werden.

Die zum Zeitpunkt der Detailuntersuchung bekannten Boden-
belastungen stehen erfahrungsgemar einer Bebauung grund-
satzlich nicht im Wege, sie kdnnen aber beim Anfallen von
nicht verwertungsfahigem Erdaushub zu deutlich erhdhten
Verwertungs-bzw. Entsorgungskosten fiihren.

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung sowie im
Sinne des Boden- und Klimaschutzes sollte am Ort des Bau-
vorhabens gem. § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschafts-Ge-
setz (LKreiWiG) ein Erdmassenausgleich erfolgen, wobei der
Baugrubenaushub vorrangig auf den Grundstiicken verblei-
ben und darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte
dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Bereich des Bauvorha-
bens nicht méglich ist, sind Uberschiissige Erdmassen ander-
weitig zu verwerten.

Nicht vor Ort verwertbare Uberschussmassen stellen Abfall
dar. Diese kdnnen je nach Zuordnungskategorie entweder in
bodenahnlichen Anwendungen oder technischen Bauwerken
verwertet werden. Es gilt das Verwertungsgebot - Verwertung
vor Entsorgung.

Wird als Hinweis noch in die Bebauungsvor-
schriften Ubernommen.

13 Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald
- Fachbereich 450 -
Gewerbeaufsicht

10.05.2021

Keine Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.
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Zusammenstellung aus der Offenlage

Behorde

Anregungen

Empfehlung Planer/ Beschlussvorschlag

14 Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald
- Fachbereich 470 -
Vermessung u.
Geoinformation

10.05.2021

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
3.1 Nach § 1 Absatz 2 der Planzeichenverordnung sollen sich
aus den Planunterlagen die Flurstiicke mit ihren Bezeichnun-
gen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster erge-
ben. Erstes Ordnungsmerkmal des Liegenschaftskatasters ist
die Gemarkung. In der Gemeinde Munstertal existieren zwei
Gemarkungen. Der Bebauungsplan bezieht sich auf die Ge-
markung Untermunstertal. Deshalb sollte im zeichnerischen
Teil hinter dem Gemeindenamen auch der Gemarkungsname
aufgefiihrt werden. Selbiges gilt auch fir die Begriindung.
Dadurch werden die Vorgaben der Planzeichenverordnung
eingehalten.

3.2 Der zeichnerische Teil enthalt keine Angaben zum Stand
der Geobasisdaten. Nach § 1 Absatz 2 Satz 2 PlanZV ist der
Stand der Planunterlagen anzugeben. Als Planunterlagen i.S.
der PlanzV sind die Geobasisdaten bzw. der Auszug aus dem
Liegenschaftskataster zu verstehen. Es wird darum gebeten,
die genannte Regelung zu beachten.

Der Zeichn. Teil und die Textteile werden
noch entsprechend erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Zeichn. Teil wird noch entsprechend er-
ganzt.

15 Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald
- Fachbereich 510 —
Forst

10.05.2021

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

16 Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald
- Fachbereich 520 —
Brand- u. Katastro-
phenschutz

10.05.2021

3.1 Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Ar-
beitsblatt W 405 des DVGW in Abhangigkeit der Nutzung (8 3
FwG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Bei dem geplanten allgemeinen Wohngebiet mit einer GFZ
zwischen 0,7 und < 1,2 ist eine Loschwasserversorgung von
mind. 96 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden si-
cherzustellen.

3.2 Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von
Wasser jederzeit leicht mdglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten.

Die Léschwasserversorgung wird schon be-
reits flr das bestehende Gebiet erbracht.

Hydranten sind im bestehenden Gebiet be-
reits vorhanden.
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Behorde

Anregungen

Empfehlung Planer/ Beschlussvorschlag

zu 16 Landratsamt Breis-
gau-Hochschwarz-
wald
- Fachbereich 520
— Brand- u. Katastro-
phenschutz

3.3 Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungs-
geréte der Feuerwehr sichergestellt werden muss, sind in Ab-
hangigkeit der Gebaudehohe entsprechende Zugange bzw.
Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (8 2 Abs. 1-4
LBOAVO).

3.4 Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgeréate der Feuer-
wehr sind nach den Vorgaben der VwV - Feuerwehrflachen
auszufihren.

Die Aufstellflachen sind im Zuge des Bauan-
trags nachzuweisen.

Die Aufstellflachen sind im Zuge des Bauan-
trags nachzuweisen.

17 Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald
- Fachbereich 530 -
Struktur- u. Wirt-
schaftsforderung

10.05.2021

3.1 Material und Farbe der Gebéaude sollten so gewahlt wer-
den, dass eine Aufheizung der Gebaude weitgehend vermie-
den wird, d.h. helle Farben sowie Materialien, die sich wenig
aufheizen. Damit wird nicht nur der nachtragliche Kiuhlbedarf
im Gebaude selbst, sondern auch die Aufheizung der Umge-
bung (Hitzeinsel) reduziert.

3.2 Wir empfehlen, bei der Errichtung von Gebauden bauliche
MaRnahmen fir den Einsatz von Solarenergie vorzusehen z.
B. Verlegen von Leitungen, Leerrohren oder ggf. statische
Aufwendungen im Dachbereich (aktive Nutzung erneuerbarer
Energien § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und in die Bebauungsvorschriften tibernom-
men.

Die Empfehlung wird als Hinweis in die Be-
bauungsvorschriften iGbernommen.

18 Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald
- Fachbereich 540 -
Flurneuordnung u.
Landentwicklung

10.05.2021

Keine Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

19 Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald
- Fachbereich 580 —
Landwirtschaft

10.05.2021

3.1 Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken
gegen die wohnbauliche Nachverdichtung auf Flst. 280 und
die Anrechnung einer gemeindlichen OkokontomaRnahme im
Wald zur vollstdndigen Kompensation.

3.2 Lt. Abwagung sollen die Pflanzstandorte der Obstbaum-
hochstdmme, in der vorliegenden Planung auf 5 Stick redu-
ziert, auf FIst. 280 aber aufRerhalb des Plangebietes mit dem
Bewirtschafter der Weideflache abgestimmt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Behorde Anregungen Empfehlung Planer/ Beschlussvorschlag
20 Landratsamt Breisgau- 08.12.2020 Keine Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
Hochschwarzwald
- Fachbereich 660/680
— Unt. StraRenver-
kehrsbehorde
21 Regierungsprasidium 10.05.2021 Unter Verweis auf unsere weiterhin giltige Stellungnahme mit Der Hinweis ist bereits in den Bebauungs-
Freiburg dem Aktenzeichen 2511//20-13261 vom 11.01.2021 sind von vorschriften enthalten.
Ref. 9 — Landesamt f. unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weite-
Geologie, Rohstoffe u. ren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.
Bergbau Ba-Wii
22 Regierungsprasidium Keine Stellungnahme
Freiburg
Ref. 21 — Raumord-
nung, Bau- u. Denk-
malschutz
23 Regierungsprasidium Keine Stellungnahme
Freiburg
Ref. 47-1 - Stral3enpla-
nung
24 Regierungsprasidium 21.05.2021  Wir danken fir die Ubernahme der Hinweise zu den denkmal-
Stuttgart pflegerischen Belangen und haben keine weiteren Anmerkun-
Landesamt fur Denk- gen zu der Planung. Wird zur Kenntnis genommen.
malpflege

25

Regionalverband
Sudlicher Oberrhein

Keine Stellungnahme

26

Stadtverwaltung
Staufen

Keine Stellungnahme

27

Stadtwerke Mullheim —
Staufen GmbH

Keine Stellungnahme
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Behorde Anregungen

Empfehlung Planer/ Beschlussvorschlag

I.R.d. Offenlage wurden von Birgern keine Anregungen vorgetragen.

Zusammengestellt: Freiburg, den 07.06.2021 LIF-ba & 116T6b03.docx
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