Besondere soziale Mietwohnraumfoérderung: ,,Wohnungsbau BW — kommunal“

Der bereits im Oktober 2019 in das damalige Férderprogramm nachtraglich aufgenommene
Forderansatz wird fortgefiihrt.

Es handelt sich hierbei um eine allgemeine soziale Mietwohnraumforderung mit begrenztem
Adressatenkreis und damit eingeschrankter Antragsberechtigung. Antragsbefugt sind
ausschlief3lich kommunale Gebietskorperschaften, auch in kommunaler Zusammenarbeit in
den Formen von offentlich-rechtlichen Vereinbarungen und Zweckverbanden. Landkreise
kénnen nur mit Einverstandnis der jeweiligen Belegenheitsgemeinden
Zuwendungsempfanger sein.

In Betracht kommen somit auch kommunale Eigenbetriebe; demgegeniber sind kommunale
Wohnungs(bau-)unternehmen, auch solche mit allein kommunaler Beteiligung, nicht
antragsberechtigt.

Die Gebietskorperschaften kdnnen sich jedoch zur Umsetzung der Malinahmen Dritter wie
beispielsweise kommunaler Wohnungsbauunternehmen bedienen. Die Kommune muss
Eigentimerin bleiben, eine Weitergabe der Férderung scheidet aus.

Die mit der Férderung verknipfte Belegungsbindung ist eine allgemeine; die Mietwohnungen
sind somit zugunsten allgemein wohnberechtigter Haushalte (Inhaber eines
Wohnberechtigungsscheins) zu binden.

Bitte beachten Sie:
Die Dauer der Sozialbindungen betragt stets 30 Jahre.

Die kommunalen Gebietskérperschaften sind verpflichtet, den geférderten Mietwohnraum flr
mindestens 40 Jahre (ab Baufertigstellung) in ihnrem Eigentum zu halten.

Die Forderlinie ist als Besondere soziale Wohnraumférderung im Ubrigen der allgemeinen
Wohnraumférderung nachgebildet und entspricht im Wesentlichen den dortigen
Anforderungen und Bedingungen.

Der Standard KfW-Effizienzhaus 55 ist regelmaRige Férdervoraussetzung. Sollen
Anderungs- und Erweiterungsmafinahmen geférdert werden, miissen die verwendeten
Einzelteile den Anforderungen der forderfahigen EinzelmalRnahmen entsprechend der
Programmatik der KfW geniigen.

Nachfragepramie an Gemeinden fiir bezugsfertige Sozialmietwohnungen

Diese Zuschussleistung wird Gemeinden gewahrt, wenn dort geférderter
Sozialmietwohnraum neu errichtet wird. Voraussetzung fir die Bewilligung der Pramie ist
weiter, dass das fertiggestellte Objekt auf der Grundlage des Programms 2020 / 2021
geférdert wurde. Ab Bezugsfertigkeit der Wohnungen kann diese Pramie in Hohe von 2.000
Euro je Wohneinheit innerhalb eines Jahres unter Verwendung des entsprechenden
Vordrucks bei der L-Bank beantragt werden. Die Pramie ist innerhalb von drei Jahren flr im
Einzelnen bestimmte MalRnahmen und Zwecke einzusetzen.



Leistungen:

langfristiges zinsverbilligtes Darlehen.

Darlehenszinsen 30 Jahre fest

keine Bereitstellungszinsen.

Die Sollzinsen sind monatlich nachtraglich zum letzten Tag eines jeden Monats fallig.
Der Tilgungssatz ist bei der Antragstellung auf ganze Prozentsatze festzulegen (z. B.
2, 3 oder 4 %). Wahrend der ersten Sollzinsbindung bleibt dieser Satz bestehen. Die
Tilgung erfolgt nach Ablauf der tilgungsfreien Zeit monatlich in gleichbleibenden
Annuitaten (Summe aus Tilgungszahlungen und Zinszahlungen).

Das Forderdarlehen in Hohe der Darlehenssumme ist bankublich abzusichern, bzw.
grundpfandrechtliche Sicherheit bei einem umgewandelten Vollzuschuss Gber
50.000 €

Wert des 40-jahrigen Vergleichzinssatzes: 1.23% (05.05.2022, 17:50 Uhr)

45 % der Fordersumme wird als Zuschuss ausgezahit.

Zusatzforderungen:

Quellen:

Ab Erreichung eines Energiesparhauses wird ein Tilgungszuschuss von 50 € je m?
Wohnflache, maximal 3.500 € je Wohneinheit gewahrt.

o bei Herstellung der Barrierefreiheit nach der DIN 18040-2 wird der Festbetrag
der Basisforderung in Hohe von 3.500 € je m? Wohnflache um 5 % fir die
barrierefreie Wohnflache erhéht.

Bis zu 25 % der Basisforderung als Erhéhung fur Mehrkosten, die lhnen fur
innovative Vorhaben entstehen, soweit wir das Objekt als innovativ anerkennen
Bei MalRnahmen zur Gestaltung des Wohnumfeldes sowie zur Stabilisierung und
Aufrechterhaltung von Quartierstrukturen kénnen wir 40 % der nachweislich
angefallenen Kosten und maximal 20 % der Basisférderung férdern. Personelle
MafRnahmen kénnen wir nur durch einen Zuschuss fordern.
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Beispielrechnung

Grundsttick ca. 2227 | m? 300,00 668.100,00 €
€
Nebenkosten 10% 66.810,00 €
Baukosten 3006 | m? 3.500,00 10.521.000,00 €
€
Baukosten + Grundstiick 11.255.910,00 €
kommunaler Zuschuss 45% 5.065.159,50 €
Eigenanteil Gemeinde 6.190.750,50 €
mogliche Zuschiisse |
barrierefreie Wohnflache 5% 175,00 526.050,00 €
€
Tilgungszuschuss Energiesparhaus 50 € | m? 150.300,00 €
Nachfragepramie 2.000 € | Einheit | 34 68.000,00 €
Summe Zuschiisse | 744.350,00 €
Eigenanteil Gemeinde 5.446.400,50 €
mogliche Zuschiisse Il
innovatives Bauen 25% 875,00 € 2.630.250,00 €
Mietzinsberechnung bei 30 jahriger Laufzeit
Basismiete netto kalt 11,00
€
reduzierte Miete netto kalt 67% 7,37 265.850,64 €
€
Stellplatzmiete 20,00 34,00 8.160,00
€ € €
Ertrag anno 274.010,64 €
Verwaltungskosten 400,00 34 13.600,00 €
€
Riickstellungen 100,00 34 3.400,00
€ €
Mietausfall 10% 27.401,06 €
Ertrag anno 229.609,58 €
Uberschlagige Renditebetrachtung | 4,22%
Eigenanteil wenn Grundstuck nicht bertcksichtigt 4.711.490,50 €
Uberschlagige Renditebetrachtung Il 4.87%
Zinssatz auf gewahrtes Darlehn 0,00 %
Tilgung wahlbar 2-4 %




