Gemeinde Munstertal, B-Plan "Breitmatte I" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ...............
Anlage: ..........cc.......
Blatt: .......cccceeeeeeennn.
Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Breitmatte "

der Gemeinde Minstertal
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

Fassung zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB
nach § 4 Abs. 1 BauGB ENTWURF

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA
(§ 4 BauNVvO)

Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen sind die
Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 unzulassig.

2 Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Zahl der Vollgeschosse (Z), Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossfla-
chenzahl (GFZ) wird durch Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

2.2 Gebaudehodhe

2.2.1  Erdgeschossrohfulibodenhéhe

Die max. Erdgeschossrohfuf3bodenhthe wurde in m G.NHN festgesetzt. Die
max. EFH-Hb6he ist dem Eintrag im Zeichnerischen Teil und auch den Schnit-
ten 1 — 3, die Bestandteil des B-Plans sind, zu entnehmen.

2.2.2  Wandhohe

Die max. zulassige Wandhohe darf 5,0 m betragen, gemessen ab der festge-
setzten Erdgeschossrohfulibodenhdhe bis Schnittpunkt aufgehende Aul3en-
wand mit Oberkante Dachhaut.

Die max. festgesetzte Wandhohe darf bei Vorbauten, Gauben, Dachreitern,
Widerkehren oder Rickspringen tberschritten werden, sofern diese in ihrer
Breite nicht 1/2 der Gebaudeldnge tUberschreiten und nicht mehr als 1,5 m vor
die AuRenwand vor- oder zurlcktreten.
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6.1

6.2

7.1

7.2

Firsthohe

Die max. zulassige Firsthohe darf 10,50 m betragen, gemessen ab der fest-
gesetzten Erdgeschossrohful3bodenhdhe bis Oberkante First.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Dachvorspriinge bis 0,80 m sind generell auch aufl3erhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird die "offene Bauweise" (0) nach 8§ 22 BauNVO festgesetzt, wobei nur
Einzelh&user zulassig sind.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird mit max.
2 Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt.

Flachen und Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 1a BauGB)

Fallbeschrankung

Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des BNatSchG nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ab-geschnitten, auf den Stock
gesetzt oder beseitigt werden. Aufgrund des (méglichen) Vorkommens von
Fledermaustagesquartieren erweitert sich dieser Zeitraum im vorliegenden
Fall auf die Zeit von 1. Marz bis zum 31. Oktober.

Eidechsenzaun

Vor Beginn der Baumafinahme ist im Norden des Plangebiets ein Eidechsen-
zaun zu errichten. Dieser soll verhindern, dass Eidechsen wahrend der Bau-
phase in die Baugrube einwandern. Nach Baufertigstellung darf dieser Zaun
wieder rickgebaut werden.

Nebenanlagen
(8 14 BauNVvO)

Versorgungsanlagen nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf den nicht Uberbauba-
ren Flachen zul&ssig, jedoch nicht innerhalb der ausgewiesenen privaten
Grunflachen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 8§74 LBO

1 Dachgestaltung

1.1 Die festgesetzten Dachneigungen fir Wohngebaude sind dem Eintrag im
"Zeichn. Teil" zu entnehmen. Im Bebauungsplan sind nur Satteldéacher
zulassig.

1.2 Die Verwendung von unbeschichteten schwermetallhaltigen Materialien
im Dach- und Fassadenbereich ist unzul&ssig.

2 Stellplatzverpflichtung
Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen, halbe Stellplatze sind ent-
sprechend aufzurunden.
Die erforderlichen Stellplatze sind in raumlicher Nahe zum Baugrundstiick
nachzuweisen.

3 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Flachen von Wohnbaugrund-sti-
cken (Hofflachen, Abstellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforder-
liche Mal3 zu beschranken. Sie sind mit einem Gefalle zu angrenzenden Ra-
sen- bzw. Gartenflachen oder Versickerungsmulden auf dem eigenen Grund-
stuck zu versehen.

Die Herstellung dieser Flachen soll soweit als mdglich aus wasserdurchlassi-
gen Materialien (Rasengittersteine, gro3fugiges Pflaster mit Rasenfuge, Forst-
mischung usw.) erfolgen.

Die wasserdurchlassige Befestigung und die Ableitung des Niederschlags-
wassers in angrenzende Grunflachen sind nur zulassig, sofern keine Fahr-
zeuge oder Maschinen gewartet oder gereinigt werden und kein Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Hinweise des RP Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege

1.1 Sollten bei der Durchfiihrung der Maf3nahme arché&ologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemafld 8§ 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mau-
erreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. 8§ 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Im Planungsgebiet sind bisher keine arch&aologischen Kulturdenkmale be-
kannt.

Hinweis des LRA Breisgau-Hochschwarzwald — Amt fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz

1.2 Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

1. Bei Baumal3nahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie flr die Erschlielung des Baufeldes unbedingt not-
wendig ist. Unnotiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Freiflachen ist zu vermeiden.

2. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung er-
folgen.

3. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Tren-
nung von Mutter- und Unterboden durchzufthren.

4. Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist davor abzuschie-
ben. Fur die Auffillung ist ausschliel3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden.

5. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
Mald zu beschranken; wo moglich, sind Oberflachenbefestigungen durch-
lassig zu gestalten.

6. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als
An- bzw. Auffillmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. be-
nutzt werden.
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7. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu mel-
den.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1.  Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht
in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig
zu verwenden (z.B. Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserun-
gen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen
in Mieten zwischenzulagern.

2.  For die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal
2 m hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchluftung ge-
wahrleistet ist.

3. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerungen bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseiti-
gen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die Bepflanzung und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist.

4. Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht tberschreiten.

2 Hinweis des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich
580 - Landwirtschaft, Landschaft und Bodenkultur

Auch unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis durch die Bewirtschaftung
kdnnen Emissionen wie Staub, Geriiche und Larm entstehen.

3 Hinweise des LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich
520 - Brand- und Katastrophenschutz
Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg tUber Rettungsgerate der Feuerwehr
sichergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entspre-

chende Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (LBOAVO 8§
2 Abs.1-4).

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungsgeréate der Feuerwehr sind nach den
Vorgaben der VwV - Feuerwehrflachen auszufuhren.
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Hinweise und Empfehlungen
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AUSFERTIGUNG

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Schriftli-
chen Festsetzungen unter Beachtung des nach-
stehenden Verfahrens mit den hierzu ergange-
nen Beschlissen des Gemeinderats der Ge-
meinde Munstertal Ubereinstimmt:

Aufstellungsbeschluss
Offenlage
Satzungsbeschluss

Munstertal, .......ccooeeeeiiiiiiiieeeeeeeee,

RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung v. 28.07.2023
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom

MUnstertal, .......coovvvvveiiiiiieeeiis
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Minstertal, den ........ccocovveeiiiiiin,

Weichert, Burgermeister

Weichert, Blrgermeister
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