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Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir den Anderungsbereich (Deckblatt)
wie folgt neu gefasst:

Hinweis:

Die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen (zeichnerischer und textlicher Teil)
des bestehenden Bebauungsplans ,,Dietzelbach® vom 21.01.1991 (Satzung) in der Fas-
sung der letzten Anderung finden fir den Anderungsbereich (Deckblatt) keine Anwen-
dung mehr.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

. Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

. 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 BauGB, § 3 BauNVO)

111 Im Reinen Wohngebiet (WR) sind die genannten Ausnahmen gem. 8 3 Abs. 3 Nrn.
1 und 2 BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen sind hiervon kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.

1.2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB, 88 16-21a BauNVO)
1.21 Hohen baulicher Anlagen (8 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)

1.21.1 Im Reinen Wohngebiet (WR) wird die maximale Fertigful3bodenhéhe Erdgeschoss
mit 353,00 m U.NN festgesetzt. Diese Hohe darf —vertikal gemessen- um +- 0,20 m
Uber- bzw. unterschritten werden.

1.21.2 Die Traufhohe (TH) darf die Fertigful3bodenhdéhe maximal 5,50 m Uberschreiten.
Diese wird gemessen am Schnittpunkt AuRenwand/auf3ere Dachhaut.

1.21.3 Im Reinen Wohngebiet (WR) darf das Geb&ude nach Siudwesten bzw. talseits ma-
ximal mit einer Wandhohe von 6,50 m und nach Nordosten bzw. bergseits maximal
mit einer Wandhdhe von 5,50 m in Erscheinung treten.

Die Wandhohe bemisst sich am Schnittpunkt Aul3enwand/Unterkante Dachhaut
und der Geldndeoberkante (nach Herstellung der BaumafRnahme) an der Gebau-
demitte.

1214 Im Reinen Wohngebiet (WR) darf die Firsth6he, gemessen ab der jeweiligen
Traufhohe des Gebaudes, maximal 4,00 m betragen. Die Firsthéhe wird gemessen
an der Oberen Dachbegrenzungskante.
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1.215 Dachaufbauten sowie Wiederkehren und Zwerchgiebel dirfen die Traufhéhe um
jeweils 2,50 m tberschreiten.

1.3 Baugrenzen, iberbaubare Grundstucksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23
BauNVO)
1.31 Untergeordnete Bauteile wie Erker und Balkone dirfen die Baugrenzen auf maxi-

mal 5,00 m Lange um bis zu 1,50 m uberschreiten. Dachvorspringe dirfen die
Baugrenzen auf der gesamten Ladnge um bis zu 1,00 m Uberschreiten.

1.4 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (8 9 (1) Nr. 1, 8 19 BauNVO)

141 Gemal dem Eintrag in der Nutzungsschablone wird eine Grundflachenzahl von 0,4
und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

1.5 KFZ-Stellplatze, Garagen und Carports (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

151 Garagen, Carports und offene KFZ-Stellplatze sind jeweils bis zur ruckwartigen

Baufensterflucht zulassig. MaRgebend dabei ist, von wo die Zufahrt erfolgt.

1.5.2 Garagen missen einen Abstand zur jeweiligen ErschlielBungsstraf3e von 5,00 m
(Stauraum) und Carports einen Abstand zur jeweiligen Erschlieungsstrafe von
mindestens 0,50 m —gemessen ab Hinterkante Fahrbahnrand- einhalten. Als Car-
ports gelten Uberdachte KFZ-Stellplatze, die mindestens an zwei Seiten unver-
schlieRbare Offnungen aufweisen.

1.6 Nebenanlagen (8§ 14 (1) BauNVO

16.1 Nebenanlagen wie Nebengeb&aude im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur inner-
halb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen (Baufenster) zulassig.

1.6.2 Nebengeb&dude bis 25 m3 Rauminhalt sind auch auf3erhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Flachen (Baufenster) im gesamten Plangebiet zuldssig.

1.6.3 Die Gesamthohe von Nebengebauden wird auf 3,50 m begrenzt. Bezugspunkt ist
die Oberkante des natiirlichen Gelandes nach Herstellung der BaumaRnahme.

HINWEIS: Fiur Grenzgebaude gelten die H6hen-, Flachen- und L&ngenbeschrén-
kungen nach § 6 LBO.

1.7 Abgrabungen und Aufschittungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)

1.71 Abgrabungen durfen nur insoweit vorgenommen werden, dass die Wandhdhe
nach Sudwesten bzw. talseits maximal 6,50 m und bergseits hach Nordosten ma-
ximal 5,50 m in Erscheinung tritt. Siehe hierzu auch Ziffer 1.2.1.3.

1.7.2 Aufschittungen sind mindestens so vorzunehmen, dass die Wandhdhe nach Sud-
westen bzw. talseits maximal 6,50 m und nach Nordosten bzw. bergseits maximal
5,50 min Erscheinung tritt. Siehe hierzu auch Ziffer 1.2.1.3.
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1.8 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.8.1 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulas-
sig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

1.8.2 Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B.
Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchléssigen Fugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Drainpflaster) auszufihren.

19 Anpflanzung und erhalt von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

191 Pro Grundstiick sind mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen.

GrofRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.
1.9.2 Bei Abgang oder Fallung eines Baumes/Strauches ist als Ersatz ein vergleichbarer

Laubbaum oder Strauch gemalR der Pflanzenliste im Anhang nachzupflanzen.
Hinweise:

Bei Gehoélzpflanzungen ist das Nachbarschutzrecht von Baden Wirttemberg zu
bertcksichtigen.

Gemall § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid
dadurch verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemes-
senen Frist entsprechend der o0.g. Festsetzungen zu bepflanzen.
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