GEMEINDE MUNSTERTAL/SCHWARZWALD

LANDKREIS BREISGAU - HOCHSCHWARZWALD

GESTALTUNGSATZUNG

NEUFASSUNG

Fassung zum Satzungsbeschluss am 11.07.2016

Erstellt im Auftrag der Gemeinde Munstertal

PLANUNGSBURO DIPL.-ING. ULRICH RUPPEL

STADTEBAU BAULEITPLANUNG STRUKTURPLANUNG
EICHBERGWEG 7 79183 WALDKIRCH
TELEFON 07681/9494 FAX 07681/24500 E-Mail: info@ruppel-plan.de



mailto:info@ruppel-plan.de

11
1.2

3.1
3.2

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6

5.1
5.2
5.3
54
54.1
54.2
54.3
5.5
5.6
5.7

10
10.1
10.2
10.3
10.4
10.5
10.6
10.7
10.8
10.9
10.10
10.11
10.12

Anhang:

INHALTSVERZEICHNIS

Geltungsbereich
Raumlicher Geltungsbereich
Sachlicher Geltungsbereich

Bestandsschutz

Baukorper
Gebaudestellung
Gebaudehohen

AuRenwande und Fassaden
Gliederung

Material und Farbe
Maueré6ffnungen

Fenster

Klappladen, Balkone
Schaufenster

Dacher

Dachformen

Dachneigung

Dachvorspringe

Dachaufbauten

Gaubenformen

Hohe der Gauben

Lange der Gauben
Dachliegefenster, Dacheinschnitte
Dacheindeckung

Sonstige Dachaufbauten, Anbauten

Nebengebaude und Garagen
Einfriedigungen
Ordnungswidrigkeiten
Inkrafttreten

Hinweise und Empfehlungen
Denkmalschutz

Natur- und Landschaftsschutz
AulRenhaut der Baukorper
Wetterschutzverkleidungen
Erker

Balkone, Garagentore
AulB3entlren
Fensterumrahmungen
Klappladen

Befestigte Flachen

Baumpflanzungen und Grinflachen bei Stellplatzen

Antennen

Bebauungsplane, fur die diese Gestaltungssatzung nicht gilt

N

=

PR

OO~ WWLWW WWNDNNNDN

»

»

000 ~N~N~NN~NNNSNNNN



1.2

3.2

Gestaltungssatzung der Gemeinde Minstertal/Schwarzwald Seite -1/8 -

Fassung vom 11.07.2016

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR DURCHFUHRUNG
BAUGESTALTERISCHER ABSICHTEN
(GESTALTUNGSSATZUNG)

vom 11.07.2016

Die Gemeinde Minstertal hat am 11.07.2016 in offentlicher Sitzung die Satzung zur
Durchfiihrung baugestalterischer Absichten, sowie zur Erhaltung und Gestaltung des
Ortsbildes aufgrund von § 74 Landesbauordnung fur Baden- Wirttemberg in der
Fasssung vom 08.08.1995 (GBIl. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015 neu erlassen.

Geltungsbereich
Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur das gesamte Gemeindegebiet, mit Ausnahme folgender
Bebauungsplane:

"Barbara-Siedlung", "Bahnhofsareal", "Dietzelbach I" (Campingplatz), "Dietzelbach 11"
(Gubor), "Felsengasse", "Fischmatte I1ll (Teilbereich A)", Gewerbegebiet "Hof-
Breitmatte", "Hof-Wogenbrunn-Gewerbegebiet", "Laisackerhof", "Mulden", "Munster",
"Mulden-Neumthle", "Ortsdurchfahrt L 123 Teil | (Bereich A und C)", "Ortsdurchfahrt L
123 Teil Il Bereich A", "Siedlung"” (s. Anhang, Geltungsbereiche der Bebauungsplane).

Unberthrt hiervon bleiben abweichende Regelungen in rechtskraftigen Bebauungs-
planen.

Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung qilt fur alle genehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 49 LBO,
verfahrensfreien Vorhaben nach § 50 LBO mit Anhang zur 8§ 50 Nr. 1 LBO und
Vorhaben mit Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO.

Bestandsschutz

Vorhandene bauliche Anlagen haben Bestandsschutz, auch wenn sie den
Festsetzungen dieser Satzung widersprechen. Bei baulichen MaRRnahmen (Neubau,
Bauanderungen etc.) sind die Festsetzungen dieser Satzung einzuhalten.

Baukdrper
Gebaudestellung

Die Gebaude sind traufstandig bzw. hangparallel zu erstellen (Firstrichtung parallel zur
ErschlieBungsstral’e bzw. zu den Hohenlinien). Hiervon abweichende Firstrichtungen
kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die stadtebaulich-raumliche
Bedeutung des Standortes oder die vorwiegenden Firstrichtungen der angrenzenden
Gebaude eine Abweichung rechtfertigen.

Gebaudehohen

Die Hohen der Gebéaude sind auf die vorhandenen Héhen der umgebenden Gebaude
(Ensemble) abzustimmen und im Bauantrag darzustellen.
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AulRenwande und Fassaden
Gliederung

Fassaden missen ein klar ablesbares Gliederungsprinzip aufweisen, das bestimmt ist
durch eine Horizontalgliederung und eine Vertikalgliederung, auf die alle Gestaltungs-
elemente wie Offnungen und Fenstereinteilungen zu beziehen sind.

Vertikal-
Achsen

Horizontalachsen

Material und Farbe

Die AuRenwénde der Wohngebaude sind nur als ungemusterte Putzfassaden oder in
Holz auszufiihren. Materialien zur Energiegewinnung an Auf3enwénden sind zuléssig.
Nicht zulassig bei Fassaden und Haustulren sind:

- spiegelnde oder reflektierende Materialien

- Verkleidungen aus Metall bei Wohngeb&uden

- unbehandelter sichtbarer Strukturbeton

- grelle und leuchtende Farben

- Klinker.

Holzflachen an Fassaden, ausgenommen Klappladen, sollen farblich nicht behandelt
werden oder sollen als Naturton erkennbar sein. Grautdne sind zul&ssig.

Mauer6ffnungen

Fassaden von Wohngebauden sind als Lochfassade mit mindestens 40 % Wandanteil
auszubilden. Hiervon ausgenommen sind Wintergarten. In jeder Stral3enfassade sind
Offnungen vorzusehen.

Ubereck-Offnungen sind nur an einer Gebaudeecke und nur in einem Geschoss
zulassig.

Fenster

Bei Maueroffnungen soll, bei Fenstern fir Wohngeb&ude muss das Verhéltnis von
Breite zu Hohe 2:3 bis 4:5 betragen (lichte Mauerweite). Ausnahmen sind zulassig,

wenn der Bestand andere Formate aufweist.
B:H=2:3 B:H=4:5

Andere als rechteckige Fensterformate sind nur deutlich untergeordnet vorzusehen.
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Klappladen, Balkone

Bei Gebauden im Auf3enbereich sollen Fenster mit Klappladen versehen werden.
Balkone sollen in Holz ausgefiihrt werden.

Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Die Schaufensterflachen missen von
der Fassade mindestens 10 cm zuriickgesetzt werden (nicht bundig mit der Aul3en-
wand).

Mauerpfeiler zwischen Schaufenstern oder zwischen einer TUr und Schaufenstern
mussen mindestens 0,30 m breit sein.

Dacher
Dachformen

Dacher von Gebauden, die mindestens eine Wohnung enthalten, missen als Grund-
form mit einem symmetrischen Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach versehen
werden. Ausnahmsweise ist die Ubernahme der vorhandenen Dachform des
bestehenden Gebaudes zulassig.

Fur untergeordnete Gebaude oder Gebaudeteile oder bei landwirtschaftlich oder
gewerblich genutzten Gebauden sind auch andere Dachformen zulassig, sofern sie
sich in das Gesamtbild einfligen. (Siehe auch Ziff. 5.7 und 6).

Im AulRenbereich sind bei Gebauden, die mindestens eine Wohnung enthalten, nur
Walm- oder Krippelwalmdacher zuldssig. Bei Hauptgebauden im AufRenbereich ist
ein Satteldach ausnahmsweise zulassig, wenn am bestehenden Gebaude oder bei
unmittelbar benachbarten Gebauden bereits ein Satteldach vorhanden ist.

Die Firstlinie darf nicht unterbrochen werden.
Die Trauflinie darf nur bis zu 1/3 der Gebaudeldnge unterbrochen werden.

Bei Wiederkehren und Anbauten ist eine Unterbrechung der Trauflinie wie folgt
zulassig:

bei Gebauden bis 10 m Lange: max. 2/3 der Gebéaudelange,

bei Gebauden Gber 10 m Lange: max. 1/2 der Gebaudelange.

Dachneigung

Bei Hauptgebauden muss die Dachneigung mindestens betragen:
im Innenbereich: 30°
im AulRenbereich: 35°

Bei Nebengebauden, Carports und Garagen muss die Dachneigung mindestens 20°
betragen.

Bei Kriuppelwalmdachern muss der Ortgang eine Dachneigung von 50°- 70°, der
Krippelwalm 50°- 60° aufweisen (s. Skizze nachste Seite).

Die Spitze des Walms muss auf einer Linie zwischen dem Schnittpunkt AuRenwand
(Giebelseite) / Firstlinie bis max. 1,0 m in Richtung Gebaudemitte liegen.
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max.
10 m | q max.
Kriippelwalmdach
50°- 70°
min, <} F—¢ min, ¥ min, min, 3
0,8m 0,8m 0,6 m 0,6m
Dachvorspriinge

Die Dachvorspriinge miuissen bei Hauptgebauden, waagrecht gemessen von der
GebaudeauRenwand bis Auf3enkante Dachsparren oder Ziegel, mindestens betragen:
Satteldacher: Traufseite: 0,70 m, Giebelseite: 0,50 m

min. min. min. ~—} +—~< min.
0,5m 0,5m 0,7m 0,7m

Walm/ Krippelwalmdéacher: Traufseite: 0,60 m, Giebelseite: 0,80 m

min. min. min. min.
0,8 m7 7 08m 0,6 m 0,6m

Nebengebaude, Garagen, Carports: Trauf- und Giebelseiten: 0,30 m.
Ausnahmen bei Dachvorspringen sind zulassig, wenn der umgebende Bestand von
diesen Dachneigungen deutlich abweicht.

Dachaufbauten
Gaubenformen

Dachgauben sind nur als Schlepp-, Giebel- oder Walmdachgauben vorzusehen, die
mindestens 15° Dachneigung aufweisen. Die Dacheindeckung hat analog dem
Hauptdach zu erfolgen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn am bestehenden Geb&ude
oder bei dem umgebenden Bestand Abweichungen vorhanden sind.

Gauben am Walm/Kruppelwalm sind nur bis zu einer Fensterflache von 10 % der
Dachflache des Walms zulassig. Bei Walmdachgauben muss der Walm die gleiche
Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen.
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Hohe der Gauben

Die HOhe der Gauben darf hdochstens 1,50 m betragen, gemessen vom Schnittpunkt
OK Dachhaut mit Gaubenfront (Fensterseite) bis Schnittpunkt Gaubenfront mit
Unterkante Gaubendach (bei Giebelgauben gemessen an der Wange). Ausnahmen
sind zulassig bei Gebauden mit einer Gebaudetiefe von nicht mehr als 8,00 m.

Der Gaubenansatz mindestens 0,50 m unterhalb des Firstes liegen.

Der Schnittpunkt der OK Dachflache bei Schleppgauben bzw. der Firstlinie bei Giebel-
oder Walmdachgauben mit der OK Dachflache des Hauptgebdudes muss deutlich
unter der Firstlinie des Hauptgebaudes liegen (min. 0,5 m).

Der Schnittpunkt OK Dachhaut mit Gaubenfront muss deutlich oberhalb der Traufe
liegen, mindestens jedoch oberhalb der 3. Ziegelreihe oder oberhalb 1,0 m
Dachschrage ab Traufe.

min. 0,5m j:
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Der Abstand zwischen der Au3enkante Gaubenwand (oben) bis zum Ortgang muss
mindestens 1 m betragen

Lange der Gauben

Die Summe der Langen von Dachgauben sind auf einer Dachseite bis zu 2/3 der
Gesamtgebaudeldnge (GebaudeaulRenkanten) zulassig.

Zwischen nebeneinander liegenden Gauben muss der Mindestabstand 1,0 m
betragen.

Dachliegefenster, Dacheinschnitte

Die Gesamtflache der Dachliegefenster und verglaster Dachflachen, ausgenommen
Wintergéarten, darf nicht mehr als 15% der dazugehérigen Dachflache betragen.
Dacheinschnitte (Negativgauben, Dachbalkone) sind nur zuldssig, wenn sie uber-
dacht werden und ihre AulRenkante nicht vor die GebaudeaulRenwand hervortritt.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien in dem Farbspektrum
naturrot (Tonziegel) Gber braun bis grau und schwarz zu verwenden.

Unzulassig sind glasierte Ziegel.

Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.
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Sonstige Dachaufbauten, Anbauten

Sonstige Dachaufbauten, Anbauten, Wiederkehren oder Zwerchgiebel sind dem
Hauptdach gestalterisch unterzuordnen, so dass die Grundform des Hauptdaches
deutlich erkennbar bleibt und nicht durch die Aufbauten gestalterisch beeintrachtigt
wird.

Die Firstlinie oder oberste Kante von Dachaufbauten muss mindestens 0,5 m
unterhalb der Hauptfirstlinie liegen.

Nebengebaude und Garagen

Garagen, Carports und Nebengebaude durfen nur wie folgt erstellt werden:

a) in unmittelbarer Verbindung mit dem Hauptgebaude (Einbeziehung in die Dach-
flache des Hauptgebaudes),

b) freistehend oder angebaut mit Sattel- oder Walmdach von mindestens 20°
Dachneigung

¢) mit Flach- oder Pultdach mit Dachneigung von 0°-20°, wenn sie begriint werden
oder als Terrasse genutzt werden. Bei Terrassennutzung ist 10% der Terrassen-
flache zu begriinen.

Die Gesamththe von PKW-Garagen darf hochstens 5,50 m betragen, gemessen ab
Oberkante FuRboden.

Die Firstlinie oder oberste Kante muss mindestens 0,5 m unterhalb der Firstlinie des
Hauptgebaudes liegen, ausgenommen gewerblich genutzte Nebengebaude.

Fur die sichtbaren Aulzenwénde von Nebengebauden und Garagen sind nur Putz oder
Holz zulassig.

Einfriedigungen

Garteneinfriedigungen sollen wie folgt hergestellt werden:

- als Hecken oder Holzzaune,

- als Metallzdune mit Heckenhinterpflanzung,

- im AuRRenbereich nur als Hecken aus Laubgehdlzen.

- Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

Samtliche Einfriedungen von Wohnbaugrundstiicken sind entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe von 1,50 m, tote Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von 1,20 m zuléssig.

In EinmUndungsbereichen (StraRenradius) sind alle Einfriedigungen nur bis zu einer
Hohe von 0,80 m zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen Festsetzungen dieser Satzung kénnen mit einer Geldbule
geahndet werden.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
Denkmalschutz

Durch diese Satzung werden die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) nicht berthrt. Fur Veranderungen an Kulturdenkmalen/Baudenkmalen ist die
Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde erforderlich.

Natur- und Landschaftsschutz

Bei baulichen MalRBnahmen in sensiblen Landschaftsraumen, wie offenen Hang- und
Talraumen (Wiesen- und Weideflachen) sowie in exponierten Lagen und bei allen
baulichen MalRnahmen im AuRRenbereich ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens die Untere Naturschutzbehérde zu beteiligen.

AulRenhaut der Baukdrper (Ausschluss metallischer Werkstoffe)

Metallbleche aus reinem Kupfer, reinem Blei oder reinem Zinkblech oder andere
metallische Werkstoffe, von denen eine durch die Ableitung des Niederschlagswassers
verursachte Schwermetallbelastung des Bodens, des Grundwassers oder von
Oberflachengewassern ausgehen kann, sollen nicht fir die AuBenhaut von Gebauden
verwendet werden.

Wetterschutzverkleidungen

Wetterschutzverkleidungen fir Au3enwande sind nur ausnahmsweise und nur mit
handwerklich hergestellten Materialien zulassig. Industriell hergestellte Wetterschutz-
verkleidungen (Plattenmaterial, Bleche usw.) dirfen nur ausnahmsweise und nur dann
verwendet werden, wenn sie sich im Aussehen (Farbe, Struktur) nicht wesentlich von
Naturholz oder Naturstein unterscheiden.

Erker

Erker oder erkerartige Fassadenvorspriinge sollen im Auf3enbereich nicht vorgesehen
werden.

Balkone

Balkone sollen nur fir das Ober- oder Dachgeschoss vorgesehen werden. Bei
Hangbebauungen kénnen auch im Erdgeschoss Balkone angebracht werden, wenn
das Untergeschoss talseitig in Erscheinung tritt.

Auf3entiren

Tldren von Wohngebauden sollen in Holz oder in Holz und Glas ausgeftihrt werden,
wenn bei den Nachbargebauden Holztliren deutlich Uberwiegen.
Fensterumrahmungen

Fenster6ffnungen sollen durch Fensterumrahmungen wie Putzfaschen, Naturstein-
gewande o0.4. gegenuber den Wandflachen abgehoben werden.

Klappladen

Fenster sollen auch im Innenbereich mit Klappladen versehen werden.

Befestigte Flachen

Die auf den Grundsticken zu befestigenden Flachen von Wohnbaugrundstiicken
(Garagenzufahrten, Hofflachen, Abstellplatze, Wege usw.) sind auf das unbedingt
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erforderliche Mal} zu beschranken. Sie sind mit einem Gefalle zu angrenzenden
Rasen- bzw. Gartenflachen oder Versickerungsmulden auf dem eigenen Grundstiick
zu versehen.

Die Herstellung dieser Flachen soll soweit als moglich aus wasserdurchléassigen
Materialien (Rasengittersteine, grof3fugiges Pflaster mit Rasenfuge, Forstmischung
usw.) erfolgen.

Die wasserdurchlassige Befestigung und die Ableitung des Niederschlagswassers in
angrenzende Griunflachen sind nur zuldssig, sofern keine Fahrzeuge oder Maschinen
gewartet oder gereinigt werden und kein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
erfolgt.

Baumpflanzungen und Griunflachen bei Stellplatzen

Fur je angefangene 2 Stellplatze soll mindestens 1 einheimischer Laubbaum (Stamm-
umfang mindestens 30 cm) gepflanzt werden.

Stellplatze sollen zum o6ffentlichen Verkehrsraum durch Baume und Bische
(Laubgehdlze), sowie durch einen mindestens 1,0 m breiten Griinstreifen eingegriint
werden.

Antennen

Satellitenantennen sollen oberhalb des Dachfirstes nur angebracht werden, wenn an
weiter unten gelegener Stelle kein gleichwertiger Empfang mdglich ist.
Satellitenantennen sollen der Farbe des Gebaudehintergrundes angeglichen werden
(Dach- oder Wandfarbe).

Munstertal/Schw., den 11.07.2016 e

Ausgefertigt:

MUNStEertal/SChW., eN ... e e e
(Ahlers, Blrgermeister)

Genehmigungsvermerk:

Rechtskraftig durch Bekanntmachung vom ..............coooiiiiiiin.

MUnstertal/SChw., den ...

(Ahlers, Blurgermeister)



BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ZUR
DURCHFUHRUNG BAUGESTALTERISCHER ABSICHTEN
(GESTALTUNGSSATZUNG)
vom 11.07.2016

Allgemeines

Nachdem im Jahr 1978 eine “Satzung Uber allgemeine Bauvorschriften der Gemeinde
Munstertal/Schwarzwald” erlassen wurde, hatte sich immer wieder herausgestellt, dass
die dort enthaltenen Festsetzungen entweder unzureichend oder zu allgemein waren,
um der baulichen Entwicklung die gewtiinschte Richtung zu geben.

Am 05.05.2003 wurden die “Ortlichen Bauvorschriften zur Durchfiihrung bauge-
stalterischer Absichten” (Gestaltungssatzung) beschlossen, die den Bauherren einen
sicheren Leitfaden bzw. einen Rahmen aufzeigen sollten, der zu einer ortstypischen
Bauweise fur die Gemeinde Minstertal fihren soll. Gleichzeitig sollten aber auch
einheitliche Kriterien flr die Beurteilung von Bauvorhaben zu einer gerechten
Abwégung fuhren.

Die Gemeinde Munstertal zeichnet sich durch ein in vielen Teilen noch intaktes Orts-
und Landschaftshild aus, das es fur die Zukunft zu erhalten, zu pflegen und
weiterzuentwickeln gilt.

Die bauliche Entwicklung der vergangenen Jahrzehnte hatte im unteren Minstertal
wesentliche Bereiche des Talraumes zersiedelt. Hinzu sind gelegentlich einzelne orts-
und landschaftsbildstérende Bauformen gekommen, die ohne Ricksicht auf die
bestehende Ortsarchitektur eher wie Fremdkorper wirken. Die Genehmigungspraxis
sollte daher die ortliche Entwicklung so steuern, dass die Schodnheiten der noch
erhaltenen Teile des Orts- und Landschaftsbildes bewahrt bleiben, denn dies ist die
wesentliche Attraktion von Miinstertal flir seine Bewohner und Besucher.

Der Gestaltungssatzung liegen eine Reihe von Zielen zur Ortsarchitektur zugrunde, die
allgemein u.a. so formuliert werden kénnen:

Das Ortsbhild von Munstertal soll in seiner Eigenart erhalten und weiter entwickelt
werden. Durch Neubauten nimmt die Zahl der ortsbildtypischen Gebaude immer mehr
ab. Dies lasst sich beispielsweise in folgenden Bereichen nachvollziehen, wo die
Anzahl der ortbildpragenden “typischen” Gebdude zum Zeitpunkt der ersten
Aufstellung dieser Satzung (2003) hinsichtlich der Gebaudestellung, Gebaude-
proportion, Fassadengliederung, Mauer6ffnungen, Fenster, Dachformen, Dachauf-
bauten und Dachvorspriinge noch folgende Prozentanteile an der Gesamtzahl der
Gebé&ude ausmachten:

Rotenbuck/Mulden: 39% typische Gebaude (43 von 67 Gebauden)
Talmitte/Neuhauser: 24 % typische Gebaude (68 von 215 Gebauden)
Vorderes/hinteres Elend: 29% typische Gebaude (15 von 37 Gebauden)
Munster/Laitschenbach/Prestenberg: 26% typische Gebaude (43 von 120 Gebauden)

In der Summe ware es 31% typische Gebaude gemessen am Gesamtbestand dieser
Bereiche. Dies ist eine rein zahlenmé&Rige Betrachtung, aus der jedoch die Absicht der
Gemeinde, auf die Neubebauung steuernd im Sinne der Erhaltung bzw.
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Wiederaufnahme ortstypischer Bauweisen und Architekturformen einzuwirken,
begrindbar ist. Der Schwerpunkt der Zielsetzung dieser Satzung liegt also in der in die
Zukunft gerichteten Planungsabsicht, die traditionellen Bauformen als Richtschnur fur
die Bauherren zu definieren — im Gegensatz zur reinen Konservierung weit gehend
homogener ortstypischer Gebaudeensembles mit nahezu 100% ortsbildtypischen
Gebéauden.

Die gestalterischen Absichten und Zielsetzungen, die durch diese Satzung verfolgt
werden, sind aus den einzelnen Festsetzungen direkt ablesbar.

Zu den allgemeinen Zielsetzungen zahlt, dass die urspringliche Struktur der
Rottenbebauung Vorbild fur kiinftige Bebauungen sein soll. Dazu gehort auch die Art
der Gebéaudestellung und ihre Stellung in der Landschaft.

Die charakteristische Architektur, die flir Besucher ein Stiick Schwarzwald darstellt,
soll erhalten und gepflegt werden. Neubauten sollten jedoch nicht einfach als
Nachbau, sondern als neue Architektur, die die historischen Merkmale zeitgemaf}
interpretiert, entworfen werden.

Im folgenden werden die Festsetzungen, soweit erforderlich, besonders erlautert oder
begriindet. Dabei ist zu beachten, dass aufgrund der Unterschiedlichkeit in einigen
Bereichen der Gemeinde Minstertal es nicht darum gehen soll, nur besonders gut
erhaltene Ortsteile mittels einer Gestaltungssatzung weiterzuentwickeln oder vor
Fehlplanungen zu schitzen. Vielmehr werden grof3e Teile des Gemeindegebietes als
Einheit gesehen, in welcher die Zielsetzungen der Gestaltungssatzung greifen sollen.
Dies bedingt nattrlich gewisse Verallgemeinerungen mancher Festsetzungen, weshalb
gelegentlich Ausnahmen vorgesehen werden, falls der umgebende Bestand deutlich
von der Satzung abweichen sollte.

Die in 8 74 Abs. 1 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg genannten Zweck-
bestimmungen fur ortliche Bauvorschriften betreffen daher beispielsweise in Gebieten
mit hohem Anteil ortsuntypischer Gebaude vorwiegend baugestalterische Absichten im
Sinne einer Zieldefinition, in anderen Gebieten mehr den Schutz und die Erhaltung
bestehender Gebaude und Ensembiles.

Geltungsbereich
Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir groRBe Teile des Gemeindegebietes, um einerseits Defizite in
bestimmten Teilen auszugleichen und dort als Leitbild die kinftige Bebauung zu
steuern, andererseits in besonders gut erhaltenen Teilen, um diese zu schiitzen und
gemal den ortstypischen Gestaltungsregeln weiterzuentwickeln.

Vom Satzungsgebiet ausgenommen sind bestimmte Gebiete, in welchen bereits
Bebauungsplane aufgestellt wurden, die gestalterische Regelungen enthalten oder
besondere stadtebaulich abgrenzbare Einheiten darstellen.

Durch die klare Ausgrenzung dieser Bebauungspléane gemalRl Anlage (1/16 -16/16)
ergibt sich fur die Gestaltungssatzung ein definierter Geltungsbereich, weshalb sich
ein Lageplan fir das gesamte Satzungsgebiet eribrigt.

Unberiihrt von der Satzung bleiben weiterhin inhaltlich abweichende Regelungen in
anderen rechtskraftigen Bebauungsplanen. Dies bedeutet fir Vorhaben im Geltungs-
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bereich eines Bebauungsplanes: bestehen dort bereits gestalterische Regelungen, so
gelten diese. Werden jedoch in der Gestaltungssatzung erganzende Regelungen
(nicht jedoch vom Bebauungsplan abweichende Regelungen, beispielsweise
hinsichtlich der Dachneigung von Gebauden) getroffen, gelten die Festsetzungen der
Gestaltungssatzung. FuUr den Anwendungsbereich dieser Satzung ist es daher
wesentlich, ob sich ein Bauvorhaben innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
befindet, der nicht im Anhang aufgefihrt ist.

Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur alle genehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 49 LBO,
verfahrensfreien Vorhaben nach § 50 LBO mit Anhang zur 8§ 50 Nr. 1 LBO und
Vorhaben mit Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO. Bei allen Bauvorhaben sind die
einschlagigen bauordnungsrechtlichen Bestimmungen und Verordnungen zu
beachten.

Bestandsschutz

Auf den Bestandsschutz wird lediglich hingewiesen. Die Satzung enthalt daher kein
Veranderungsgebot fur bestehende und von den Festsetzungen dieser Satzung
abweichende Gebéaude.

Baukdrper

Gebaudestellung (Firstrichtung)

Die Gebaudestellung ist in der Gemeinde Minstertal relativ einheitlich traufstandig
bzw. hangparallel. Dieses Merkmal soll erhalten bleiben.

Gebaudehohen

Die Hohen der Gebaude sind auf die vorhandenen Hohen der umgebenden Gebaude
(Ensemble) abzustimmen und im Bauantrag darzustellen, um eine Beurteilung von
Bauvorhaben im baulichen Zusammenhang zu ermdglichen.

AulRenwande und Fassaden

Gliederung

Bei der Analyse der ortsublichen Fassaden lasst sich u.a. allgemein feststellen, dass
bei allen Gebaudetypen die Fassadengliederung auf vertikale und horizontale Achsen
bezogen ist. Fassaden sollen daher ein klar ablesbares Gliederungsprinzip
aufweisen, das bestimmt ist durch eine Horizontalgliederung und eine Vertikal-
gliederung, auf die alle Gestaltungselemente (wie Offnungen und Fenstereinteilungen)
zu beziehen sind.
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Material und Farbe

Die Material- und Farbfestsetzungen sollen fremdartige Gestaltungsmerkmale
ausschlie3en, die beispielsweise ein gewachsenes Gebaudeensemble oder besonders
schiutzenswerte Gebaude beeintrachtigen konnen.

Die Festsetzungen nehmen Bezug auf traditionell verwendete Baustoffe wie Holz und
Naturstein.

Mauerdoffnungen

Fur alle Gebaudetypen kann als allgemein glltiges Gestaltungsmerkmal festgestellt
werden , dass die Fassaden als flachig wirkende Lochfassaden ausgebildet sind. Der
Wandanteil von Wohngebauden muss daher mindestens 40% betragen.

Uber-Eck-Offnungen sind bei Geb&auden nicht ortsiiblich und sollen auf ein Geschoss
und eine Gebaudeecke beschrankt werden.

Fenster

Ebenso wie sich die Architektur der Gebdude in Mulnstertal und der umliegenden
Region im Laufe der Zeit entwickelt hat, haben sich auch die Formen der Fenster und
Tlren ausgebildet — als eine handwerkliche Optimierung im Hinblick auf GréZe und
Form, Aufteilung und Materialwahl.

Zwar existieren heute neue Materialien, die fur die Formgebung vdllig neue
Mdoglichkeiten schaffen, aber das, was sich im Laufe der Jahrhunderte entwickelt hat,
ist diesem oft Uberlegen. Deshalb lassen sich auch hier einige traditionelle Merkmale
der Minstertdler Architektur als Gestaltungsgrundsatz fir Neubauten nennen. Nicht
zuletzt bleibt dadurch das Ortsbild erhalten.

So sollten Fenster und Turen auf die MaRstéblichkeit und Kleinteiligkeit sowie die
Gesamtarchitektur der Fassade abgestimmt sein.

Fenstertéffnungen sollen, die Fenster selbst missen ein stehend rechteckférmiges
Format aufweisen, was durch die angegebene Proportion wiedergegeben wird.

Klappladen, Balkone

Da im AuBenbereich mehr alte, ortsbildtypische Gebaude vorhanden sind und hier
zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes h6here MalRstébe gesetzt werden, sollen,
im AulRenbreich Klappladen fir Fenster vorgesehen werden.

Balkone werden traditionell in Holz ausgefuhrt. Dieses Konstruktionsmerkmal soll
erhalten bleiben.

Schaufenster

Bestimmte Ladengeschafte benottigen zur Werbung und Ausstellung der Ware
Schaufenster. Traditionelle Geb&ude in Minstertal besal3en keine Schaufenster. Damit
Schaufenster heute nicht die Geb&udearchitektur verunstalten und im Ortsbild stoéren,
werden die entsprechenden Festsetzungen vorgenommen.

Grundsétzlich sollten Schaufenster so klein wie moglich und so grol3 wie nétig
dimensioniert werden.
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Schaufenster sollen sich allgemein in Anordnung und Gréf3e auf die Gliederung der
Fassade beziehen und sich in Form, Maf3stab, Material und Farbe einordnen.
Schaufenster sind nur im Erdgeschoss ublich.

Dacher
Dachformen

Bei den in Munstertal traditionellen Geb&udetypen lassen sich bei Dachern allgemein
gultige vorherrschende Grundformen ablesen, die erhalten bleiben sollen. Dacher
mussen daher mit einem symmetrischen Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdach
versehen werden, sofern die Gebaude mindestens eine Wohnung enthalten.

Bei untergeordneten Gebduden oder Gebaudeteilen kénnen andere Dachformen
vorgesehen werden, solange sie sich hinsichtlich ihrer GroRe, Lage und
Erscheinungsform in das Gesamtbild einfliigen und die vorherrschende Dachform nicht
erheblich beeintrachtigen. Insbesondere bei landwirtschaftlich oder gewerblich
genutzten Gebauden sind auch andere Dachformen zulédssig (z.B. Walmdach mit
einseitigem Krippelwalm, Pultdach, unsymmetrisches Satteldach), wenn das
Gesamtbild weitgehend erhalten bleibt.

Im AuRBenbereich sind bei Gebauden, die mindestens eine Wohnung enthalten, nur
Walm- oder Krippelwalmdacher zulassig, da dies die vorherrschende Dachform
darstellt und die Trennung von Wohn- und Nebengebauden erkennbar bleiben soll.
Satteldacher sind jedoch unter den genannten Voraussetzungen zulassig

Die Firstlinie darf als besonderes Gestaltungsmerkmal nicht unterbrochen werden.
Die Trauflinie darf bis zu 1/3 der Gebaudelange unterbrochen werden, um geringe
Abweichungen von der vorherrschenden Bauform zu erméglichen.

Bei Wiederkehren und Anbauten ist eine Unterbrechung der Trauflinie in Abhangigkeit
von der Gebaudelange bis zu den genannten Maf3en zulassig, da beispielsweise bei
einem Geb&ude von 9 m Lange eine Wiederkehr von 3,0 Breite keine gut nutzbare
Flache ergeben wiirde.

Dachneigung

Der Spielraum bei Dachneigungen fiir Hauptgebaude (30°/35°) wird gegeniber der
Satzung von 2003 erheblich erweitert, was als Zugestdndnis an 6konomischere
Gebaude zu werten ist. Vielfach wird statt eines herkdmmlichen ,1 72 - geschossigen
Gebaudes* mit Steildach ein zweigeschossiges Gebaude mit flacherer Dachneigung
gewilnscht.

Die vorgegebenen Male fur Krippelwalmdéacher sollen einen Rahmen bilden, in dem
ein in den Proportionen gelungenes Kriippelwalmdach erstellt werden kann.

Dachvorspriinge

Dachvorspriinge sind grundséatzlich ortstypisch und orientieren sich an é&lteren
Gebauden, wobei eine gewisse Vereinheitlichung in Kauf genommen wird. In vielen
Fallen wird ein groRerer Dachvorsprung von Vorteil sein.
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Dachaufbauten
Gaubenformen

Bei den vorherrschenden Gaubenformen kénnen drei typische Arten genannt werden:
Schlepp-, Giebel- oder Walmdachgauben, die unter Beachtung der entsprechenden
Festsetzungen vorzusehen sind. Alle anderen Gaubenformen, wie Flachdachgauben
oder Rund- bzw. Tonnengauben, passen nicht in das vorherrschende Ortsbild, das in
Munstertal erhalten bleiben soll.

Hohe der Gauben

Auch die Hohe der Gauben beeinflusst das Dachbild entscheidend, weshalb auf eine
entsprechende Regelung nicht verzichtet werden kann.

Die Vorschriften zur Lage von Gauben haben zum Ziel, die duReren Konturen der
Dacher klar erkennbar zu halten. Dies kann nur dadurch erreicht werden, dass die
Gauben einen deutlichen Abstand vom Firstt von den Giebelseiten
(GebaudeauRenwéande) und der Traufe aufweisen.

Ebenso sollten Gauben nicht zu dicht nebeneinander liegen, weshalb hier ein
Mindestabstand von 1,0 vorgesehen wird.

Lange der Gauben

Da der Dachraum héaufig zu Wohnzwecken umgebaut wird, ist es erforderlich, hier fir
eine ausreichende Belichtung zu sorgen. Ziel der Langenbeschrankung ist es, die
traditionell “ruhige” Dachlandschaft (also groRe Dacher ohne verschiedenartige
Aufbauten, Gauben, Einschnitte usw.) so weit wie mdglich zu erhalten.

Dachliegefenster, Dacheinschnitte

Dachliegefenster sollen in ihrer Gesamtfliche begrenzt werden, da sie nicht zum
vorherrschenden und sich Uber Jahrhunderte hinweg entwickelten Repertoire
architektonischer Bauformen gehoren. Ein Ausschluss von Dachliegefenstern soll
dennoch nicht erfolgen, da dies mit einem zu grof3en Eingriff in die Gestaltungsfreiheit
der Bauherrn verbunden ware. Die genannte GroRenbegrenzung erlaubt eine
ausreichende Belichtung des Dachraumes.

Dacheinschnitte (Negativgauben) stellen kein ortstypisches Gestaltungsmerkmal dar
und sind nur zulassig, wenn sie Uiberdacht werden.

Dacheindeckung

Die Dachlandschaft wird nicht nur durch ihre Formen, sondern auch durch die
Farbgebung entscheidend beeinflusst. Wahrend noch bis vor wenigen Jahren nur
dunkle Farbténe vorherrschten, zeigen bereits mehrere Neubauten, wie sehr
abweichende Farbtone bei Bedachungen das Ortshild negativ beeinflussen kénnen.
Die Bedachung wird nicht nur im Ort selbst wahrgenommen, sondern auch aus der
Ferne von hoher gelegenen Stralen oder Wegen. Die Talansicht von Munstertal soll
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daher besonders geschiitzt werden, was eine Regelung der Dachfarben erforderlich
macht.

Insbesondere sollen rote und blaue sowie spiegelnde Dacheindeckungen
ausgeschlossen werden, zu Gunsten braunroter bis braunschwarzer Farbgebungen.
Bei holzgedeckten Dachern ist auch der entstehende Grauton zulassig.

Sonstige Dachaufbauten, Anbauten

Die Vorschriften zu den Dachaufbauten dienen den vorher genannten Zielen.

Nebengebaude und Garagen

Bei Garagen treten gelegentlich durch eigenwillige Bauformen Stérungen im Ortsbild
auf. Geneigte Dacher entsprechen den traditionellen Bauformen. Flachdacher, die
gelegentlich fur Nebengebdude oder Garagen verwendet werden, sollen dagegen
ausgeschlossen werden, sofern sie nicht begriint oder als Terasse genutzt werden. In
diesem Fall ist eine Mindestbegrinung auf 10% der Dachflache vorzusehen.

Fur Garagen ergeben sich daher die aufgeflihrten Moéglichkeiten zur Gestaltung und
Anordnung.

Die Firsthéhenbeschrankung von Garagen dient dazu, nur ebenerdige Garagen
zuzulassen.

Nebengebdude sollen als solche erkennbar sein und missen daher in ihrer
Hohenentwicklung mindestens 0,5 m unterhalb der Firsththe des Hauptgebaudes
liegen.

Fur die sichtbaren AuZenwande von Nebengebduden sind nur Putz oder Holz zulassig.
Hierdurch soll beispielsweise die Errichtung von Nebengebauden aus Blech verhindert
werden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen pragen stark das Erscheinungsbild der Freiflachen insbesondere im
Innenbereich. Daher sollen als Garteneinfriedigungen nur die entsprechenden
traditionell verwendeten Materialien und Formen zuldssig sein.

Durch Einfriedigungen, die an offentliche Verkehrsflachen angrenzen, kdnnen
Strassenrdume optisch stark begrenzt werden. Zur Erhaltung des StraRenbildes soll
die Hohe begrenzt werden. Die Festsetzung dient im Ubrigen auch der Verkehrs-
sicherheit durch verbesserte Sichtverhaltnisse.

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die genannten Festsetzungen, die fur das Ortsbild von
Bedeutung sind, sollen als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden kénnen.
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Hinweise und Empfehlungen

Die Hinweise und Empfehlungen bedirfen keiner besonderen Erlauterung, da sie den
Zielen dieser Satzung entsprechen und die Festsetzungen unterstitzen.

Muinstertal/ Schw., den 11.07.2016 ..o,

(Ahlers, Blrgermeister)

Rechtskraftig durch Bekanntmachung vOom ..............ccccccceiinnnnnnns

MUNSEEral/SChW., BN ... s

(Ahlers, Blrgermeister)



