4~ Beratungsvorlage

miinsterta l Vorlage Nr.: 560/2017
y Az 621.41:Hof

(Erweiterung)/Beratungsvorlagen

Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
Bilirgermeisteramt

Bebauungsplan "Hof" - 3. Anderung und Erweiterung

a.) Abwagung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.
1 BauGB) sowie der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§8 4 Abs. 1
BauGB) eingegangene Stellungnahmen

b.) Durchfiihrung des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes "Hof" im
beschleunigten Verfahren nach § 13 aund § 13 b BauGB (Bebauungsplan der
Innentwicklung)

c.) Durchfuhrung der Offenlage nach 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 und 8 13 Abs. 4 BauGB,§ 13
Abs. 2 und § 13 Abs. 3 BauGB, 8 13 b BauGB, §8 3 Abs. 2 BauGB

Amt: Bauverwaltung Datum: 01.06.2017
Beratungsfolge: Sitzungstermin:
Gemeinderat 19.06.2017 | 6ffentlich

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Gemeinderat beschliel3t
a.) die Beschlussvorschlage der Verwaltung zu den im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Trager offentlicher
Belange und sonstigen Behorden (8 4 Abs. 1 BauGB) eingegangenen
Stellungnahmen zur Bebauungsplanéanderung

b.) das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hof* im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13 a BauGB i. V. m. § 13 b BauGB durchzufiihren

c.) die Offenlage des Planentwurfes nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 4, § 13 Abs.
2 und 3 BauGB, § 13 b BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Hinweis: Von der Offentlichkeit (Burgerschaft) sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Begrundung:

iSachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 06. Marz 2017 in offentlicher Sitzung die 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hof“ beschlossen. In gleicher Sitzung wurde das vom
Planungsbiiro Fischer erarbeitete Plankonzept gebilligt und das Verfahren zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie die Benachrichtigung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) eingeleitet.

Mit der Bebauungsplandnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, auf dem gemeindeeigenen Grundstick Flurst. Nr. 94 zwei
Wohngebaude errichten zu kénnen.

Der Planentwurf zur Bebauungsplananderung lag im Anschluss in der Zeit vom 13. Marz
2017 bis 13. April 2017 im Rathaus zur Einsichthahme aus. Den Tragern offentlicher
Belange und Behodrden wurde ebenso Gelegenheit gegeben, ihre Stellungnahmen bis zum
13. April 2017 abzugeben.

Insgesamt wurden 30 behdrdliche und sonstige Stellen beteiligt. Stellungnahmen abgegeben
haben insgesamt 23 Stellen. Die restlichen haben sich nicht geduBert. Seitens der
Offentlichkeit (BUrgerschaft) sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Stellungnahmen zur Bebauungsplandnderung von behordlicher Seite sind der
Beratungsvorlage mit den entsprechenden Beschlussvorschlagen der Verwaltung beigeflgt.
Die Verwaltung empfiehlt auf der Grundlage der erarbeiteten Beschlussvorschlage die
Abwéagung zu den einzelnen Stellungnahmen durchzufthren.

Nachdem mit der Bebauungsplananderung Teile von Aul3enbereichsgrundstiicken tberplant
werden und die Voraussetzungen eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB nicht
vorlagen, war ein reguldres zweistufiges Bebauungsplananderungsverfahren mit einer
frlhzeitigen Birger- und Behoérdenbeteiligung (88 3 Abs. 1, 4 Abs.1 BauGB) sowie einer
anschlieBenden férmlichen Offenlage (8 3 Abs. 2 BauGB) erforderlich. Dies hatte zur Folge,
dass zwingend ein Umweltbericht notwendig und u.a. bedingt durch den Eingriff in die Natur
und Landschaft eine naturschutzrechtliche Eingriffsausgleichsregelung zu treffen waren.

Inzwischen ist mit Datum vom 13. Mai 2017 eine Anderung des Baugesetzbuches in Kraft
getreten und hierbei insbesondere zur Erleichterung der Schaffung von Wohnraum der neue
8§ 13 b BauGB eingefiihrt worden. Dieser gilt in Ergdnzung zum § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung). 8 13 a BauGB dient der Beschleunigung von
Bebauungsplanverfahren, die der Innenentwicklung dienen. Eine Voraussetzung damit das
beschleunigte Verfahren zur Anwendung kommen konnte war bisher, dass keine bauliche
Entwicklung nach ,Aul3en® stattfinden durfte.

Nach § 13 b BauGB gelten die Erleichterungen des beschleunigten Verfahrens nun auch
wenn Auf3enbereichsgrundstiicke, die an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil
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anschliel3en, fir Wohnzwecke in eine Planung mit einbezogen werden. Die einbezogene
Flache ist auf 10.000 m2 begrenzt.

Fur das vorliegende Bebauungsplananderungsverfahren greifen  nun  diese
Voraussetzungen, so dass 88 13 a und 13 b BauGB zur Anwendung kommen kann. Dies
bedeutet, dass auf eine Umweltpriifung (Umweltbericht mit Umweltiiberwachung) verzichtet
werden kann und die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung entfallt d.h.
Wegfall von okologischen AusgleichsmaRnahmen bzw. keine Abbuchung Okopunkten vom
Okokonto ,Belchen*.

Vor diesem Hintergrund schlagt die die Verwaltung vor, das eingeleitete
Bebauungsplananderungsverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13 a i.v.m 13 b
BauGB weiterzufuhren.

Die Verwaltung empfiehlt auf der Grundlage der in der heutigen Sitzung durchgefihrten
Abwéagung den Entwurf zur 3. Bebauungsplananderung unter Anwendung der 88 13 a und
13 b BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich auszulegen.

Anlagen

Abwéagungsvorschlag

Begriindung

FFH-Vertraglichkeitsstudie - Teilbereich Flederm&use
Satzung

Schnitte

Schriftliche Festsetzungen

Ubersichtsplan

Umweltbelange

Zeichnerische Festsetzungen
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