4~ Beratungsvorlage

miinsterta l Vorlage Nr.: 639/2017
y Az 621.41:Hof (4. Anderung

und Erweiterung)

Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
Bilirgermeisteramt

Bebauungsplan "Hof" - 4. Anderung und Erweiterung

a.) Anderungsbeschluss nach 8§ 2 Abs. 1,1 Abs. 8,13 b i. V. m. 13 aBauGB, § 74 LBO
b.) Durchfiihrung des Verfahrens zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Hof" im
beschleunigten Verfahren nach 8 13 bi. V. m. § 13 a BauGB

c.) Billigung des Planentwurfes

d.) Durchfihrung der Offenlage nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 4 BauGB, § 13
Abs. 2 und 8§ 13 Abs. 3BauGB, § 13 b BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB

Amt: Bauverwaltung Datum: 06.11.2017
Beratungsfolge: Sitzungstermin:
Gemeinderat 20.11.2017 offentlich

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Gemeinderat beschlief3t
a.) die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hof‘ mit 6rtlichen
Bauvorschriften nach 88 2 Abs. 1, 1 Abs. 8, 13 a, 13b BauGB, § 74 LBO auf der
Grundlage der im beigefiugten Planentwurf dargestellten Gebietsabgrenzung,

b.) das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hof im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB i. V. m. § 13 b BauGB durchzufiihren

c.) die Offenlage des Planentwurfes nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 13 Abs. 4, § 13 Abs.
2 und 8 13 Abs. 3 BauGB, § 13 b BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.
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Begrundung:

Sachverhalt:

a.) Anderungsbeschluss nach 8§ 2 Abs. 1, 1 Abs. 8, 13 a, 13b BauGB und § 74 LBO

In der Rotte ,Hof* wurde bereits mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hof* eine
bauliche Entwicklung auf dem Grundsttick Flurst. Nr. 94 er6ffnet. Nun liegt ein Antrag des
unmittelbar westlich angrenzenden Eigentiimers (Grundstiick Flurst. Nr. 93) vor auf seinem
Grundstiuck Baurecht fur ein Wohnhaus (Eigenbedarf) zu schaffen. Die Kosten des
Bebauungsplananderungsverfahrens tragt der Antragsteller.

b.) Anderung im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a i. V. m. 13 b BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Das Bebauungsplananderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach 88 13 a, 13
b BauGB durchgefiihrt, da das Plangebiet unmittelbar an einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil anschliel3t. Nach dem neuen § 13 b BauGB kodnnen in Bebauungsplane der
Innentwicklung auch —wie hier der Fall- im Auf3enbereich liegende Grundstiicke mit
einbezogen werden.

Dies bedeutet, dass auf eine Umweltprifung (Umweltbericht mit Umweltiberwachung)
verzichtet werden kann. Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung entfallt.
Das heil3t Wegfall der Okologischen Ausgleichsmalinahmen bzw. keine Abbuchung von
Okopunkten vom Okokonto ,Belchen®. Gleichzeitig kann durch den Wegfall der friihzeitigen
Burger- und Behordenbeteiligung (8 3 Abs. 1, 8§ 4 Abs. 1 BauGB) direkt das
Offenlageverfahren nach 8 3 Abs. 2 BauGB eingeleitet werden, sodass dies zeitliche Vorteile
bei der Abwicklung des Verfahrens bringt.

c.) Billigung des Planentwurfes

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst im Wesentlichen das Grundstiick
Flurst. Nr. 93 mit insgesamt 0,18 ha. Im Suden wird das Plangebiet durch das Gewasser
»,Neumagen“ und im Norden durch die Landesstralte 123 begrenzt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine neue tberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) zur
Errichtung eines Wohngebaudes mit maximal zwei Wohneinheiten vor. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Hof“, sodass Einzelhduser mit maximal zwei Vollgeschossen und einer
Mindestdachneigung von 30° festgesetzt werden. Die maximale Wandhohe betragt 5,0 m,
die maximale Firsthbhe 10,0 m. Beziglich dem Bestand (bestehendes Wohnhaus
unmittelbar an der L 123) werden die Firsthdhe mit maximal 11,0 m und die Wandhéhe mit
maximal 7,0 m festgesetzt. Die Erdgeschossfu3bodenhdhe wird in NN festgesetzt.

Gleichzeitig wird eine private Grunflache im Bereich des gesetzlichen Waldabstandes (30
m), des Uberschwemmungsgebietes (HQ 100) und des Gewasserrandstreifen ausgewiesen.

Im Hinblick auf die ErschieRung wurden mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hof
bereits die Voraussetzungen geschaffen, dass die nun beantragte Bebauung Uber die
geplante private ErschlieBungsstraRe auf dem oOstlich angrenzenden Grundstiick Flurst. Nr.
94 moglich ist. Alternativ ware die ErschlieBung auch lber das bestehende Grundstiick
Flurst.Nr. 93 moglich.
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Wegen der weiteren Einzelheiten wird auf den beiliegenden Bebauungsplanentwurf
verwiesen.

d.) Offenlage des Planentwurfes nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Die Verwaltung empfiehlt auf der Grundlage der heutigen Sitzung den Entwurf zur 4.
Bebauungsplananderung unter Anwendung der 88 13 a, 13 b BauGB und nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich auszulegen und die Offentlichkeit und Fachbehérden zu beteiligen.

Anlagen

FFH-Vertraglichkeitsstudie — Teilbereich Fledermaus (siehe Unterlagen zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes)

Begrindung

Satzung

Schnitte

Schriftliche Festsetzungen

Ubersichtsplan

Umweltbelange

Zeichnerischer Teil
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