4~ Beratungsvorlage

miinsterta l Vorlage Nr.: 660/2017
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald 1] 621.41:Ostlich der Abt-
Bilirgermeisteramt Az. C0|umban_

Schule/Beratungsvorlagen

Bebauungsplan "Ostlich der Abt-Columban-Schule" mit értlichen Bauvorschriften im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
a.) Billigung des Planentwurfes sowie Anderung der Verfahrensgrenze

b.) Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Amt: Bauverwaltung Datum: 29.11.2017
Beratungsfolge: Sitzungstermin:
Gemeinderat 11.12.2017 offentlich

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Gemeinderat beschlief3t

a.) den vom Planungsbiiro fsp.stadtplanung, Freiburg erarbeiteten beiliegenden
Planentwurf zZu billigen und die Verfahrensgrenze It.
Bebauungsplanaufstellungsbeschluss vom 15.05.2017 im sudwestlichen Teil des
Verfahrensgebietes geringfiigig in Richtung Westen zu erweitern,

b.) das Verfahren zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

sowie der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB einzuleiten.
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Begrundung:

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 15. Mai 2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Ostlich der Abt-Columban-Schule“ mit 6rtlichen Bauvorschriften im
beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 a BauGB beschlossen. Auf die erstellte
Beratungsvorlage mit Darstellung der Planungsziele wird verwiesen. Der Gemeinderat hat
sich sodann in einer Arbeitssitzung am 29. Juni 2017 im Beisein des Stadtplaners und der
Verwaltung mit den Zielen der baulichen Entwicklung sowie darauf aufbauend konzeptionell
mit der Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfes befasst. Schliel3lich wurde der
Stadtebauliche Entwurf, der die Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes bildet,
in offentlicher Sitzung am 20. September 2017 beschlossen.

Auf dieser Grundlage hat das Planungsbiro fsp.stadtplanung, Freiburg den der
Beratungsvorschlage beiliegende Bebauungsplanentwurf erarbeitet. Gegenuber dem
Aufstellungsbeschluss am 15. Mai 2017 wurde die Verfahrensgrenze im Bereich des
bestehenden Minispielfeldes geandert, in dem das Minispielfeld mit in das Verfahrensgebiet
einbezogen wird. Das Minispielfeld soll zu Gunsten der Schaffung von Wohnraum verlegt
werden.

Das Herzstlick der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung eines Altenpflegezentrums mit insgesamt 45 Pflegeplatzen sowie von
Wohnraum sowohl in Form von Hausgruppen (Reihenhausbebauung) und
Geschosswohnungsbau als auch fir Einzel- und Doppelhduser. Im Hinblick auf die
Verkehrsbeziehungen kommen eine Sackgassenlésung zum Tragen sowie eine
untergeordnete verkehrstechnische Anbindung Uber den Abt-Columban-Weg bzw. der Abt-
Columban-Schule. Gleichzeitig entstehen ful3laufige Beziehungen zum vorbeifiihrenden
Talweg bzw. Neumagen. Das Baugebiet wird insgesamt in vier Nutzungseinheiten unterteilt:

WA 1 — Altenpflegeheim (lll bzw. Il Vollgeschosse)

WA 2 — Geschosswohnungsbau (Il Vollgeschosse)

WA 3 — Reihenhausbebauung (Il Vollgeschosse)

WA 4 — Einzel- und Doppelhausbebauung (Il Vollgeschosse, davon eines im Dachraum)

Im Hinblick auf das Ortsbild werden vor dem Hintergrund der Gestaltungssatzung
Satteldacher mit einer Mindestdachneigung von 35°, mit Ausnahme des Sudfliigels des
Altenpflegeheims (Flachdach), festgesetzt. Wegen der weiteren Einzelheiten bzw. der
Planungsinhalte wird auf den beiliegenden Planentwurf verwiesen.

In  der heutigen Sitzung wird Stadtplaner Schill zu gegen sein, um den
Bebauungsplanentwurf zu erlautern und fir die Beantwortung von Fragen zur Verfligung
stehen.

Im néachsten Schritt ist bereits eine Behdrdenrunde beim Landratsamt in Freiburg am 19.
Dezember 2017 eingeplant, bei dem die Themen Grundwasser, Hochwasser,
Oberflachenentwasserung, Altlasten, Entsorgung besprochen werden.

Mit der Anwendung von 8 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) konnte rein formal die
frihzeitige Birger- und Behdrdenbeteiligung entfallen. Aufgrund der Komplexitat des
Bebauungsplanverfahrens wird jedoch die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung fur
sinnvoll erachtet. Unabhangig davon kann auf eine Umweltprifung (Umweltbericht mit
Umweltiiberwachung) verzichtet werden. Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und
Ausgleichsregelung  entfallt ebenso. Das heit Wegfall der 0Okologischen
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Ausgleichsmalnahmen bzw. keine Abbuchung von Okopunkten vom Okokonto ,Belchen®.

Die Verwaltung schlagt vor, auf der Grundlage der heutigen Beratung den vom
Stadtplanungsbiiro fsp.stadtplanung, Freiburg erarbeiteten Planentwurf mit der Anderung der
Verfahrensgrenze im Bereich des Minispielfeldes zu billigen und das Verfahren zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Buirger) und der Behorden einzuleiten.

Anlagen

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Begrindung

Geotechnischer Bericht zur allgemeinen Bebaubarkeit
Planungsrechtliche Festsetzungen

Zeichnerischer Teill
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