Fertigung:...............

UMWELTBELANGE

Zur 4. And. und Erweit. des Bebauungsplans "Hof"
der Gemeinde Miinstertal (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)
nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren

Fassung zur Offenlage der Behérden und sonstigen TOB
nach § 3 Abs. 2 BauGB

(Quelle: Planungsburo Fischer, 2017)

PLANUNGSBURO FISCHER GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG
STADTPLANUNG - ARCHITEKTUR - LANDSCHAFTSPLANUNG

Stand: 17.01.2018



INHALTSVERZEICHNIS

Einl@itUNg..e e ——————————————— 1
Beschreibung der Planung...........ccoo s 1
2.1 Erfordernis der PlanaufStellung..........oooovoeiiiiiiiii e 1
2.2 Lage im Raum / GeltungsbereiCh.........cccccoiiiiiiiii 2
Planerische Vorgaben ... 3
3.1 SChULZGEDIELE ... 3
3.2 Européisches Netz "Natura 2000".........coouuiiiiieeeieeieiee e e 5
3.3 Gesetzlich geschUtzte BiOtOPE ........iieeiiieeeiiiee e 5
3.4 Hochwassergefahrenkarte ..........ccooo oo 6
Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung.........cccccccms 6
4.1 Rechtliche VOorgaben ... e 6
Y o 1 o (11 11 o TSR 7
Abschatzung der Umwelterheblichkeit .............ccoovmmiiiiiiiiiiiieeeeeeee 9
5.1 Rechtliche VOrgaben...... ... e 9
5.2 GebietscharakteristiK. ... 9
5.3 FacChliche Prifung .........o oot 9
Artenschutzrechtliche Prifung........ccccoviiiiiiiiiiisssssssseseeseserseeeseee e 12
6.1 Rechtliche VOorgaben...........oo e 12
6.2 ArtenschutzreChtliChe AUSSAgE .......ooveiiiieiiiie e 12
6.3 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fir den Artenschutz....................... 12
6.4 AusgleichsmalBnahmen fur den ArtenSChULZ.............ooooiiiiii 13
6.5 MonItoring - ArENSCNULZ .....cooiiiiiii e 13
F A N E=F= T 414 L= 2= LT =T U 3T 14

Gutachten als Anlage

FFH-Vertraglichkeitsstudie zum BP "Hof IV" - Teilbereich Fledermause,
erstellt von Dr. Brinkmann, Gundelfingen, i.d.F. vom 19.03.2003



Gemeinde Miinstertal = 4. And. und Erweit. BP "Hof" Umweltbelange

1 Einleitung

Da es sich bei der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Hof"
um einen Bebauungsplan gemald 8 13b BauGB handelt, der die Einbezie-
hung von Aul3enbereichsflachen ermdglicht und auf den die Vorschriften des
8 13 BauGB fiir ein vereinfachtes Verfahren anzuwenden sind, wird auf eine
Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemaf3
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Bei der Einbeziehung von Auf3enbereichen mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m? gelten entspre-
chend dem beschleunigten Verfahren die zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuléssig. Dies beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Aus-gleichsbilanzierung unterliegt.

Entsprechend § 13a Abs. 1 ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlos-
sen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet wird, fur die die Pflicht besteht, eine Umweltvertraglichkeitsprufung
nach dem UVP-Gesetz durchzufihren.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan zu rechnen ist, wird eine Tabelle zur Abschatzung der
Umwelterheblichkeit erstellt.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist darzulegen, dass keine Anhaltspunk-
te fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemalf 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

2 Beschreibung der Planung

21 Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fir die zu erstellende Umweltpriifung ist die 4. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans "Hof" der Gemeinde Munstertal (Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald) gemaf? 8 13b BauGB.

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung von Bauflachen. Dies
ist erforderlich, da zum einen in Mulnstertal nur noch wenige freie Bau-
grundstiicke zur Verfiigung stehen, zum anderen aber eine grofRere Nach-
frage Bauwilliger festzustellen ist (s. Begrindung B-Plan, Kap. 1).
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2.2 Lage im Raum / Geltungsbereich
Planausschnitt: Luftbild

(Quelle: Planungsburo Fischer, 2017)

Das Planungsgebiet umfasst die Flache mit FIst.Nr. 93 mit ca. 0,18 ha. Die-
ses befindet sich im Westen der Gemeinde Miinstertal.
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Es handelt sich um eine Wiesenflache am Rande des Ortes. Im Osten und
Westen schlief3t sich lockere Wohnbebauung an. Das Flurstick wird im
Norden von der L 123 (Hof) und im Suden vom FlieRgewasser Neumagen
begrenzt.

Die Flache des Planungsgebietes ist im rechtswirksamen FNP des GVV
Staufen - Minstertal im ndrdlichen Bereich an der L 123 als Wohnbauflache,
im ruckwartigen Bereich als geplante gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Im Hinblick auf die angrenzende vorhandene Wohnbebauung gilt der B-Plan
noch aus dem FNP entwickelt.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die vorhandene L 123 (Hof),
die im Norden an das Planungsgebiet angrenzt.

3 Planerische Vorgaben

3.1 Schutzgebiete
Planausschnitt:

Biotop
Ij Offenlandbictopkartierung
ﬁ Waldbiotopkartierung

7 FFH-Gebiet

| Naturpark

- /’ﬂf//
”’/////,,, 2%

0 50 100m
[ m—

Grundlage:
- Réumliches Informations- und
Planungssystem (a\ S) der LUBW

- Amilic
wewig| .de‘Az 2851.9.119

(Quelle: LUBW, 2017)
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Tabelle:

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend I/ = nicht betroffen

a) | Naturschutzgebiete geméaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

b) | Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:

c) |Biosphéarenreservate gemaR § 25 des BNatSchG /
Name / Nr.:

d) |Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

e) | Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG (
Name: Suiidschwarzwald / Nr.: 6

f) | Naturdenkmale gemanR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

g) | Geschiitzte Landschaftsbestandteile geméaR § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /

h) | Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG
Name: Neumagen zw. Miinster und westl. Ortseingang / Nr.: 1811-2315-0089 o
Name: Hainbuchenwald W Hof/Miinstertal / Nr.: 2811-2315-2121 /
Name: Felsen entlang des Neumagen (1) / Nr.: 2811-2315-5021 /

i) | Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

i) | EG-Vogelschutzgebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

k) | FFH-Gebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG (
Name: Markgréfler Hiigelland mit Schwarzwaldhangen / Nr.: 8211-341

[) | Freihaltung von Gewassern (1. Ordnung) und Uferzonen gemaR § 61 des BNatSchG und § 47 |/
des NatSchG

m) | Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaf § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name / Nr.:

n) | Uberschwemmungsgebiete gem&R § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name / Nr.:

0) | Gewasserrandstreifen gemaR § 38 des WHG und § 29 des WG (

p) |Bodenschutzwald geméaR & 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- |/
einwirkungen gemaR § 31 des LWaldG

q) | Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG /
Name / Nr.:

r) | Regionaler Grinzug It. RVSO 1995 /

s) | Grunzasur It. RVSO 1995 /

t) | Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege It. RVSO 2014 /

u) | Vorranggebiet fir wertvolle Biotope It. RVSO 1995 /

~

v) | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als archaolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemaf} 88 2 und 12 des
DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des DSchG sowie Grabungs-
schutzgebiete gemaR § 22 des DSchG
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3.2 Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal3 kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wdurttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit Hinweise auf das Vorkom-
men eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekri-
terien erfillen, vor.

Im Suiden reicht das Planungsgebiet zu einem kleinen Teil (ca. 30 m®) in das

FFH-Gebiet Markgrafler Hugelland mit Schwarzwaldhangen (Nr.: 8211-

341) hinein.

» Aufgrund der Betroffenheit der 4. And. und Erw. des Bebauungs-
plans "Hof" von Natura 2000-Gebieten ist die Durchfiihrung einer
Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung erforderlich (s. Kapitel 4).

3.3 Gesetzlich geschitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 des NatSchG sind alle Handlungen, die zu
einer Zerstorung oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der
gesetzlich geschitzten Biotope filhren kdnnen, verboten. Jedoch kann nach
§ 30 Abs. 3 BNatSchG bzw. § 33 Abs. 3 NatSchG die Untere Naturschutz-
behorde Ausnahmen von den Verboten des Abs. 2 Satz 1 zulassen.

Das Offenlandbiotop Neumagen zw. Miinster und westl. Ortseingang (Bi-
otop-Nr. 1811-2315-0089) grenzt sudlich direkt an das Planungsgebiet an.
Nach Aussage des Kartierbogens mit der Erfassung vom 27.07.1995 handelt
es sich um den naturnahen Abschnitt eines Mittelgebirgsbaches sowie um
den gewdasserbegleitenden Auwaldstreifen.

Die beiden Waldbiotope Hainbuchenwald W Hof/Munstertal (Biotop-Nr.
2811-2315-2121) und Felsen entlang des Neumagen (1) (Biotop-Nr. 2811-
2315-5021) befinden sich in ca. 14 bzw. 35 m Abstand sudlich zum Pla-
nungsgebiet.

» Da in das Gewasser Neumagen nicht eingegriffen wird und dieses
zusatzlich durch einen Gewasserrandstreifen geschiitzt wird, ist ei-
ne Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.
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3.4 Hochwassergefahrenkarte

Kartenausschnitt: Hochwassergefahrenkarte

Uberflutungsflache HQ100

Uberflutungsfliche HQ-Extrem

(Quelle: LUBW, 2017)

Sudlich des Planungsgebiets verlauft der Neumagen. Der sidliche Bereich
des Planungsgebiets befindet sich im Bereich HQ1q0. Da diese Flache aller-
dings nicht bebaut wird, ist mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen.

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich im Bereich HQexqrem. Dabei han-
delt es sich um Extremereignisse, die im statistischen Mittel viel seltener als
alle 100 Jahre auftreten. Daher ist mit keinen Beeintrdchtigungen zu rech-
nen.

4 Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung

4.1 Rechtliche Vorgaben

Gemall FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prufung auf
Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufthren (8 34 Abs. 1 + 2 BNatSchG).

Eine Natura 2000-Vorprufung hat zum Ziel zu ermitteln, ob die Erhaltungs-
ziele des Vogelschutzgebietes und des FFH-Gebietes moglicherweise durch
die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Hof" beeintrachtigt
werden. Falls dies eintritt, muss eine Vertraglichkeitsprifung durchgefuhrt
werden.
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4.2

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten kénnen nicht nur
durch Projekte und Plane, die innerhalb der Gebiete vorgesehen sind, her-
vorgerufen werden, sondern insbesondere auch von solchen auf3erhalb die-
ser Gebiete, indem aus solchen Projekten oder Planen entsprechende Aus-
wirkungen auf die Gebiete in ihren fur die Erhaltungsziel mal3geblichen Be-
standteile resultieren.

Das FFH-Gebiet Markgrafler Higelland mit Schwarzwaldhangen (Nr.
8211-341) grenzt sudlich an das Planungsgebiet an und ist sehr kleinflachig
von diesem betroffen.

Kartenausschnitt: FFH-Gebiet

(Quelle: LUBW, 2017)

Vorprifung

Im Rahmen des nicht realisierten Bebauungsplans "Hof IV" der Gemeinde
Munstertal wurde im Jahr 2003 eine FFH-Vertraglichkeitsstudie Teilbereich
Fledermause von Dr. Brinkmann, Landschaftsokologie, Landschaftsplanung,
angewandte Tiertkologie, Gundelfingen, erstellt. Der Geltungsbereich des
nicht realisierten Bebauungsplans "Hof IV" befindet sich ca. 100 m westlich
des aktuellen Planungsgebiets zur 4. And. und Erw. des Bebauungsplans
"Hof" und liegt damit naher am Bergbaustollen "Rotte Hof" als der aktuelle
Bebauungsplan.

Aufgrund der raumlichen Néhe kann die FFH-Vertraglichkeitsstudie Teil-
bereich Fledermause vom Marz 2003 auf die 4. And. und Erw. des Bebau-
ungsplans "Hof" tbertragen werden. Diese wird als Anlage dem Bebauungs-
plan beigefigt.

Planungsbiiro Fischer Seite 7

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 17.01.2018



Gemeinde Miinstertal = 4. And. und Erweit. BP "Hof" Umweltbelange

Die Meldung/Verordnung zum FFH-Gebiet "Markgrafler Hugelland mit
Schwarzwaldhé&ngen" (Nr. 8211-341) ist am 01.01.2005 in Kraft getreten.
Somit ersetzt das FFH-Gebiet "Markgrafler Higelland mit Schwarzwaldhan-
gen" das frihere FFH-Gebiet "Munstertal-Schwarzwald" (Nr. 8112-301), wel-
ches der FFH-Vertraglichkeitsstudie Teilbereich Fledermause von Dr. Brink-
mann vom Méarz 2003 zugrunde liegt.

Das FFH-Gebiet "Markgrafler Higelland mit Schwarzwaldhangen" besitzt ei-
ne Flache von ca. 3.250 ha und besteht aus drei Hohlen. Weiterhin umfasst
es die Vorbergzone und Schwarzwaldange mit Magerrasen, Méahwiesen,
Bachtalern und verschiedenen Waldgesellschaften (u.a. Flaumeichenwal-
der). Die Bedeutung des FFH-Gebiets besteht in der Erhaltung von Kalk-
Magerasen, mageren Mahwiesen, FlieRgewassern sowie dem Schutz von
Hohlen. Weiterhin dient es der Erhaltung der Lebensrdume von Flederméu-
sen und anderen gefahrdeten Arten sowie alter Bergwerke, Hohlen und Stol-
len.

Im Standarddatenbogen sind neben dem Europaischen Dinnfarn, der Gelb-
bauchunke, dem Kammmolch, dem Hirschkafer, dem Luchs und der Spani-
schen Flagge, die vier Fledermausarten Bechsteinfledermaus, Wimpernfle-
dermaus, Grol3es Mausohr sowie Grol3e Hufeisennase aufgefihrt.

Der Gutachter kam zu folgendem Ergebnis:

e Das FFH-Gebiet Minstertal-Schwarzwald ist ein bedeutendes Winterquartiersystem fr
vier der im Anhang Il der FFH-Richtlinie genannten Fledermausarten.

Fazit des Gutachters:
. Summationseffekte im Zusammenwirken mit dem in diesem Gutachten betrachtete Vor-
haben kdnnen ausgeschlossen werden.

e Der Verlust des uberplanten Bereichs als Jagdhabitat ist trotz seiner giinstigen Lage in
direkter Nachbarschaft zum Quartier aufgrund seiner geringen Grof3e voraussichtlich fur
die Erhaltungsziele nicht erheblich.

e Im Vergleich zur festgestellten Vorbelastung ist die eventuelle geringfigige Zunahme
von Stdrungen durch die Bewohner des geplanten Baugebiets nicht erheblich.

e  Unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen VermeidungsmafRnahmen kdnnen fir den
Bebauungsplan "Hof IV" keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes Munstertal-Schwarzwald festgestellt werden.

Diese Aussagen lassen sich auf die 4. And. und Erw. des Bebauungsplans
"Hof" sowie das FFH-Gebiet "Markgrafler Hugelland mit Schwarzwaldhan-
gen" Ubertragen.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

Vom Gutachter wurden Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen vorge-
schlagen, die der FFH-Vertraglichkeitsstudie Teilbereich Fledermause zu
entnehmen sind. Diese MalRnahmen wurden in die schriftlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans tibernommen.

» Die Natura 2000-Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine
Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung durchgefiihrt werden muss.
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5 Abschatzung der Umwelterheblichkeit

5.1 Rechtliche Vorgaben

Bei der Einbeziehung von Auf3enbereichen mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m? gelten entspre-
chend dem beschleunigten Verfahren die zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Dies beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG unterliegt.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan zu rechnen ist, wird eine Tabelle zur Abschatzung der
Umwelterheblichkeit erstellt.

5.2 Gebietscharakteristik

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine Wiese, die im Suden an
ein FlielR3gewasser mit Auwaldstreifen angrenzt.

Im Bereich des Untersuchungsgebiets besteht die Bodengesellschaft haupt-
sachlich aus Auengley, Auengley-Brauner Auenboden und Braunem Auebo-
den. Es handelt sich um kiesigen schluffig-lehmigen und lehmigen Sand so-
wie sandigen Lehm Uber sandigem Kies und kiesigem Sand.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserleiters "Jung-
quartare Flusskiese und Sande" mit hoher Bedeutung fur das Grundwasser-
darrgebot. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Sudlich an das Pla-
nungsgebiet angrenzend verlauft der Neumagen, ein Gewasser Il. Ordnung.
Es ist kein Wasserschutzgebiet vorhanden.

Die Wiesenflache am Ortsrand wirkt sich sehr positiv auf das Kleinklima aus
und stellt ein Kaltluftentstehungsgebiete dar. Die hier gebildete Kalt- bzw.
Frischluft wirkt sich aufgrund der Hauptwindrichtung aus Sidost nicht auf die
Ostlich liegende Ortslage aus.

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner geringen Grof3e nicht pragend
fur das Landschaftbild. Es fuhren keine Spazier- oder Wanderwege durch
das Gebiet.

5.3 Fachliche Prufung

Schutzgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [X] ja*1 [ ]nein
Speicher, Filter und Puffer fir Schadstoffe [X] ja*1 [ ]1nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir |[x] ja*1 [ ]1nein
Kulturpflanzen bzw. fur natirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein

*1 Durch Neuversiegelung ergibt sich eine Beeintréachtigung der Bodenfunktionen. Ein Ausgleich ist nicht zu erbrin-
gen, da bei einem B-Planverfahren nach § 13b BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.
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Grundwasser
Neubildung [X] ja*2 [ ]1nein
Dynamik (Strdbmung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*3
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*3

*2 Durch Neuversiegelung ergibt sich eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Ein Ausgleich ist nicht zu
erbringen, da bei einem B-Planverfahren nach § 13b BauGB keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufuh-
ren ist.

*3 Die zusatzliche Neuversiegelung wird sich unwesentlich auswirken.

Oberflichengewiésser

Name: Neumagen

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*a
Dynamik (Strébmung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*a
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*a

*4 Da in das Gewasser nicht eingegriffen wird und zudem der Gewasserrandstreifen erhalten wird, ist mit keinen
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Luft/Klima
Luftqualitat [X] ja*5 [ ]nein
Kaltluftentstehung und —bahnen [X] ja*5 [ ]nein
Besonnung und Reflektion (Tempera- | [X] ja*5 [ ]nein
tur/Bioklima)

*5 Kleinklimatisch wird sich die Bebauung mit Neuversiegelung negativ gegeniiber dem Bestand (Wiese) auswirken.
Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem B-Planverfahren nach § 13b BauGB keine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

Schutzgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung
Arten und Biotope

Biotoptypen - Bestand:

- Fettwiese mit Einzelbdumen [x] ja*e [ 1nein
- Garten

- Ufergebiisch

Artenschutz:

FFH-Vertraglichkeitsstudie - Teilbereich Fleder-

mause mit Aussagen zum Artenschutz, erstellt [ 1ja [x] nein*7
von Dr. Brinkmann, Gundelfingen, Marz 2003

*6 Die Neubebauung fiihrt zum Verlust von Biotoptypen mit mittlerer W ertigkeit (Fettwiese mit Einzelbdumen, Garten,
Ufergebiisch). Ein Ausgleich ist nicht zu erbringen, da bei einem B-Planverfahren nach § 13b BauGB keine Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist. Positiv wirkt sich der Erhalt eines Baumes sowie des Uferge-
buschs im Rahmen des Gewasserrandstreifens aus.

*7 Nach Aussage des Gutachters liegen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durch den Bebauungsplan
vor, wenn die notwendigen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen umgesetzt werden.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts- |[ ]ja [x] nein*g
bildes

Vielfalt und Naturnihe [ ]]a [X] nein+s
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, [ 1ja [X] nein*8
Erlebbarkeit

*8 Aufgrund der geringen Grol3e ist das Planungsgebiet nicht prégend fur das Landschaftsbild.
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Umweltbelange

Mensch

Larm

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StralBenverkehr, Flugverkehr, Freizeit-
[arm etc.)?

[ ]ja

[X] nein

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

[ ]]a

[X] nein

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR3), Gase (z.B. Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geri-
che — Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

[ ]ia

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

[ ]ja

[X] nein

Erschitte-
rungen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ ]ja

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschiitterungen zu
erwarten?

[ ]ja

[X] nein

Schutzgut

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Elektromag-
netische

Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[ ]]a

[X] nein

e A

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

[ ]]a

[X] nein

Durch die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Hof" ist
mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu

rechnen.
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6 Artenschutzrechtliche Prifung

6.1 Rechtliche Vorgaben

Nach 8§ 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Nach einer Bestandserhebung ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung eine Prognose mdglicher Beeintrachtigungen zu erstellen.

Es ist zu prifen, ob

e es zur Totung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen
kommt, und ob diese unvermeidbar sind (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

e durch die Planung eine erhebliche Storung der lokalen Population zu
bestimmten Zeiten kommt (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

e es zu einer Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung der Fortpflan-
zungs- und/oder Ruhestatten der Art (bei regelmalRig benutzten Stat-
ten auch dann, wenn sie aktuell nicht besetzt sind) kommt (8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG). Die Zerstorung von Nahrungs- und Jagdhabitaten ist
nur dann relevant, wenn sie einen essentiellen Bestandteil des Habitats
darstellen und z.B. fur die betroffenen Individuen nicht an anderer Stelle
zur Verfugung stehen.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fuhren, dass Verbots-
tatbestande eintreten, ist die Planung grundsatzlich nicht zul&ssig. Es ist je-
doch eine Ausnahme von den Verboten moglich, wenn zwingende Grinde
des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses vorliegen, es keine zumutbaren
Alternativen gibt und der gunstige Erhaltungszustand fur die Arten trotz des
Eingriffsgewahrleistet bleibt.

6.2 Artenschutzrechtliche Aussage

Speziell fur das Grundsttick, welches den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans umfasst, liegt kein Artenschutzgutachten vor. Es wird auf die FFH-
Vertraglichkeitsstudie Teilbereich Fledermause, erstellt von Dr. Brinkmann,
verwiesen. Diese qilt fir die im Westen angrenzenden Nachbargrundstticke.

6.3 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen fiir den Artenschutz

In der FFH-Vertraglichkeitsstudie Teilbereich Fledermause, erstellt von Dr.
Brinkmann, wurden Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen festgelegt,
die eine Ausldsung von Tatbestdnden nach 8§ 44 BNatSchG verhindern. Zur
rechtlichen Absicherung wurden diese Vermeidungs- und Minimierungs-
maf3nahmen in die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
als MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft aufgenommen.

Erhalt des Geholzstreifens
Als Orientierung und Leitlinie fir Fledermause ist der gewéasserbegleitende
Gehdlzstreifen zu erhalten und zu pflegen (vgl. 9.1 schriftliche Festsetzun-
gen - Gewasserrandstreifen).
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MaBnahmen zur Vermeidung von Lichtemissionen

Zum Schutz nachtaktiver Tiere sind Aul3enbeleuchtungen am stdlichen Ge-
baude nur an der Nordseite des Geb&audes zulassig. Die Wege- oder Ein-
gangsbeleuchtung an den anderen Gebaudeseiten ist auf ein Mindestmalf}
zu begrenzen. Aul3enbeleuchtungen sind nach unten gerichtet und nicht zu
hell auszufihren.

Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrankung

Die Baufeldraumung, insbesondere die notwendige Entfernung der Vegeta-
tion inklusive der Baume, ist aulRerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln
(in der Regel von September bis Februar bestimmt durch die frih bzw. spat
britenden Arten mit einer Brutzeit von Marz bis Mitte/Ende August), damit
keine Nester und Gelege zerstért werden, durchzufihren.

Die Baufeldraumung ist im Hinblick auf Fledermausvorkommen in Hohlen
bzw. Spalten erst nach einer Frostperiode, besser zwei Frostperioden, fri-
hestens jedoch Ende November / Anfang Dezember, besser im Januar,
durchzufuhren.

Sollte dies nicht moglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der Raumung durch
einen sachverstandigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Nester-
suche bzw. Kontrolle stattfinden. Bei positivem Befund kann eine Baufeld-
raumung nicht stattfinden.

Eine konsequente Uberwachung ist wahrend der Bauphase durchzufiihren,
damit von Vogeln temporéare Strukturen nicht als Brutplatz genutzt werden.

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Stérreizen (Lichtemissionen,
Larm) miussen zwischen Anfang Marz und Mitte November alle durchgefiihr-
ten Bauarbeiten auf3erhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Fledermause
stattfinden, also zwischen 15 Minuten nach Sonnenaufgang und 30 Minuten
vor Sonnenuntergang. Dies reduziert auch die Storreize fur nachtaktive Vo-
gel.

6.4 AusgleichsmaBnahmen fiir den Artenschutz

In Kap. 6.3 wurden die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Ver-
meidungs- und MinimierungsmalRnahmen innerhalb des Planungsgebietes,
die in der FFH-Vertraglichkeitsstudie Teilbereich Fledermduse von Dr.
Brinkmann aufgefuhrt sind, dargestellt.

Ein vollstandiger artenschutzrechtlicher Ausgleich ist innerhalb des Pla-
nungsgebietes moglich. Es werden daher keine vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen (CEF-MalRnahmen) aul3erhalb des Bebauungsplans erforder-
lich.

6.5 Monitoring - Artenschutz

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen
(8 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.
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Im 1. Jahr der Herstellung, zusétzlich im 2. und 5. Jahr nach der Herstellung
ist zu Uberprufen, ob die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten
werden.

Insbesondere sind zu Uberprufen:

e Erhalt des Geholzstreifens
e Malnahmen zur Vermeidung von Lichtemissionen
e BaufeldrAumung und Bauzeitenbeschrankung)

Bei der Uberprufung der festgesetzten MalRnahmen ist bei Beginn beson-
ders auf deren fachlich richtige Realisierung zu achten. In den darauf fol-
genden Kontrollen steht die Erfolgskontrolle im Vordergrund.

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den
Schutzgutern kommen sollte, werden auch hier UberwachungsmaRnahmen
eingeleitet.

7 Zusammenfassung

Da es sich bei der 4. And. und Erw. des Bebauungsplans "Hof" um einen
Bebauungsplan gemal § 13b BauGB handelt, der die Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen erméglicht und auf den die Vorschriften des 8§ 13
BauGB fur ein vereinfachtes Verfahren anzuwenden sind, wird auf eine Um-
weltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Bei der Einbeziehung von Auf3enbereichen mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m? gelten entspre-
chend dem beschleunigten Verfahren die zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Dies beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan zu rechnen ist, wurde eine Tabelle zur Abschatzung der
Umwelterheblichkeit erstellt.

Natura 2000 - Vertraglichkeitsvorprufung

Dr. Brinkmann kommt in seiner FFH-Vertraglichkeitsstudie Teilbereich Fle-
dermause zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung der vorgeschlage-
nen Vermeidungsmafl3nahmen fir den Bebauungsplan "Hof IV" keine erheb-
lichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets "Munstertal-
Schwarzwald" festgestellt werden konnen.

Diese Aussagen lassen sich auf die 4. And. und Erw. des Bebauungsplans
"Hof" sowie das FFH-Gebiet "Markgrafler Hugelland mit Schwarzwaldhan-
gen" Ubertragen.

Somit ist die Ausarbeitung einer Natura 2000 — Vertraglichkeitsprufung
nicht erforderlich.
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Artenschutzrechtliche Aussage

Dr. Brinkmann kommt in seiner FFH-Vertraglichkeitsstudie Teilbereich Fle-
derméduse zu dem Ergebnis, dass durch Vermeidungs- und Minimierungs-
mafl3nahmen die Auslésung von Verbotstatbestanden bei der Artengruppe
der Flederméusen verhindert werden kann.

Fur die 4. And. und Erw. des Bebauungsplans "Hof" wurden Vermeidungs-
und Minimierungsmafl3nahmen, wie nachfolgend aufgefihrt, festgesetzt:

e Erhalt des Geholzstreifens als Flugroute fiir Fledermause

e MaBnahmen zur Vermeidung von Lichtemissionen

e Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrankung
Mit einem VerstoB gegen § 44 BNatSchG durch die 4. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans "Hof" ist bei Durchfihrung der fest-

gelegten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen innerhalb des
Planungsgebietes nicht zu rechnen.

Freiburg, den 26.10.2017 GRE Minstertal den ...
17.01.2018
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